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1. APRESENTACAO

A COMISSAO TEMPORARIA DE AVALIACAO ORCAMENTARIA E ECONOMICA DE IMOVEL
DO CAUES foi instituida por meio da deliberacéo plenaria DPOES n° 454, de 29 de fevereiro
de 2024, com o propdsito primordial de avaliar a possibilidade e a viabilidade de transferéncia
definitiva da sede do CAU ES para um imével préprio. Esta iniciativa se justifica pela atual
condicdo de locagdo da sede, que impde custos adicionais a operacdo do Conselho,
impactando sua eficiéncia e recursos disponiveis. O relatorio ora apresentado é fruto de um
extenso periodo de investigagdo, analise e discusséo por parte dos membros da comissao,
consolidando os resultados alcancados e as recomendacfes fundamentadas para o futuro do
Conselho.

Ao longo dos meses dedicados aos trabalhos, a Comisséo concentrou esfor¢cos na avaliacdo
minuciosa dos aspectos técnicos, financeiros e estratégicos envolvidos na possivel mudanca.
O relat6rio sintetiza nao apenas os desafios identificados, mas também as oportunidades que
uma sede propria poderia proporcionar, incluindo a potencial otimizagdo dos recursos
financeiros atualmente destinados ao aluguel. Essa mudanca ndo se limita a uma decisdo
administrativa, mas sim a um passo estratégico que visa fortalecer a infraestrutura do CAU ES,
garantindo melhores condigfes para o desempenho de suas atividades e a expansao de seus

servicos em beneficio dos profissionais e da sociedade.

Nesse contexto, o relatrio da COMISSAO TEMPORARIA DE AVALIACAO ORCAMENTARIA
E ECONOMICA DE IMOVEL DO CAUES néo se limita a um exercicio analitico, mas constitui
um instrumento relevante para o desenvolvimento estratégico e a sustentabilidade institucional
do CAU ES. Espera-se que as conclusdes apresentadas contribuam de maneira decisiva para
as deliberacdes futuras, visando o bem-estar institucional e o fortalecimento continuo do
Conselho de Arquitetura e Urbanismo do Espirito Santo. A decisao final sobre a mudanca para
uma sede prOpria representa ndo apenas um marco administrativo, mas também um
compromisso com a sustentabilidade financeira e a eficicia operacional do CAU ES, alinhando-
se aos interesses da comunidade arquitetdnica capixaba e ao compromisso continuo com a

exceléncia na promocao e regulamentacdo da Arquitetura e Urbanismo em nosso estado.
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2. ATIVIDADES DA COMISSAO

A Comissdo Temporéria de Avaliacdo Orcamentaria e Econémica de Imoével do CAUES foi
instituida pela Deliberacéo Plenaria DPOES n° 454, de 29 de fevereiro de 2024 (ver anexo 01),
durante a 1302 Sessdao Plenaria Ordinaria do Conselho de Arquitetura e Urbanismo do Espirito
Santo (CAU/ES), conforme prerrogativa estatutaria estabelecida pelo art. 29 do Regimento
Interno, aprovado pela Deliberacdo Plenaria CAU/ES n° 121, de 21 de agosto de 2018. A

comisséo foi formada com os membros:

Genildo Coelho Hautequestt Filho (Conselheiro Titular, Coordenador da Comisséo)
Elza Santos Pinto (Conselheira Suplente)

Roberta Bernardo Narcizo (Conselheiro Titular)

Renata Salles Ramos Modenesi (Conselheiro Titular)

André Lima Ferreira (Conselheiro Titular).

O principal objetivo da Comissao é realizar uma avaliacédo detalhada da situacéo orcamentéria
e econdmica do imovel sob a responsabilidade do CAU/ES. Este estudo se insere em um prazo
determinado de 180 dias, visando fornecer subsidios precisos e fundamentados para futuras
deliberacdes sobre a gestdo patrimonial do Conselho. A analise abrangera aspectos cruciais
como viabilidade financeira, condi¢des estruturais e custos operacionais associados ao referido

imovel.

A criagdo desta comissdo demonstra o comprometimento do CAU/ES com a transparéncia, a
eficiéncia administrativa e o uso responsavel de seus recursos patrimoniais. Os resultados
esperados deste trabalho ndo apenas subsidiardo decisdes estratégicas importantes, mas
também reforcardo a capacidade do Conselho de promover melhores condi¢bes para o

desenvolvimento de suas atividades em prol da arquitetura e urbanismo no Espirito Santo.

Nesse ambito, a comissao realizou 03 (quatro) reunides, conforme simulas apresentadas no
ANEXO 02, nas quais foram realizadas andlises e discussdes detalhadas sobre diversos
aspectos administrativos e operacionais do CAU/ES. Durante essas reunifes, foram avaliados
0S processos internos inerentes a aquisicdo das salas comerciais destinadas a nova sede,
identificadas oportunidades e propostas alternativas. Com base nessas analises, foram
elaborados relatérios e recomendacdes que servirdo de base para a tomada de decisbes e para

0 aprimoramento continuo das praticas institucionais.
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SOBRE O IMOVEL

O objeto de avaliacdo da Comissao consiste em duas salas comerciais contiguas no Edificio

"Vértice Empresarial Enseada", situado na Rua Tenente Mario Francisco Brito, Enseada do

Sua, Vitéria-ES, conforme descricdo adiante:

e Salan®203

Constituida por sala, banheiro feminino e masculino, copa, cinco varandas e cinco areas

técnicas para ar-condicionado, com area privativa de 187,94m?, a area real de 408,65m e area

de construcado de 320,757m2, e respectiva fracao ideal de 0,015123 nas areas comuns do prédio
e do terreno de marinha onde esté edificado. O imével devidamente registrado no Cartério do
Registro Geral de im@veis de Vitoria- ES, 2°Zona, Livro 2, Matricula 77565; com inscri¢éo Fiscal
na Prefeitura de Vitdria- ES, sob o nimero 17046261 (ver ESCRITURA PUBLICA DE COMPRA
E TRANSFERENCIA no ANEXO 03).

O preco acordado para a venda foi de R$ 1.325.000,00 (um milh&o trezentos e vinte e cinco mil

reais), dividido em diferentes pagamentos, conforme especificado na escritura, e adquirido em
25 de agosto de 2022. A transagdo gerou encargos que totalizaram R$ 7.788,26 (Sete mil

setecentos e oitenta e oito reais e vinte e seis centavos).
e Salan®204

Também constituida por sala, banheiro feminino e masculino, copa, cinco varandas e cinco

areas técnicas para ar-condicionado, com area privativa de 187,94m2, a area real de 408,65m

e area de construcédo de 320,757m?, e respectiva fragdo ideal de 0,015123 nas areas comuns
do prédio e do terreno de marinha onde esta edificado. O imével devidamente registrado no
Cart6rio do Registro Geral de imoveis de Vitéria- ES, 2°Zona, Livro 2, Matricula 77566; com
inscricdo Fiscal na Prefeitura de Vitoria- ES, sob o nimero 17046262 (ver ESCRITURA
PUBLICA DE COMPRA E TRANSFERENCIA no ANEXO 03).

O preco acordado, também é idéntico ao da sala 1203, correspondendo ao valor de R$

1.325.000,00 (um milh&o trezentos e vinte e cinco mil reais), dividido em diferentes pagamentos,

conforme especificado na escritura, e adquirido em 25 de agosto de 2022. Por se tratar de
imovel com as mesmas caracteristicas do descrito anteriormente, a transacao gerou encargos
gue também totalizaram R$ 7.788,26 (Sete mil setecentos e oitenta e oito reais e vinte e seis

centavos).

As salas comerciais contiguas propiciam a unificacdo dos imoveis, resultando espacialmente e

imoével Gnico (como sera tratado nesse relatério) com_area total de 375,88m2 (trezentos e
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setenta_e cinco virgula oitenta e oito_metros guadrados) o que atende as prerrogativas do

Conselho quanto ao espaco para alocacdo dos seus setores funcionais.

2.1 Histdérico de Aquisicdo das Salas — Nova Sede

A seguir sdo apresentados uma sintese dos documentos mais relevantes elaborados pela
comissao denominada “Nova Sede”, que conduziu os trabalhos e tratativas para a aquisicao

das salas descritas acima:

e 30/07/2019 - PLENARIA ORDINARIA 077/2019: Aprova o relatério de aquisigéo de
sede proépria. O documento DPOES 183/2019 com o titulo Relatério para justificar a
aquisicao de sede propria elaborado pela Comissédo de Planejamento, Financas e
Atos Normativos, apresenta analise das instalacdes atuais do CAU -ES, cujo

conteudo é resumido a seguir.

O documento informa que a Casa do Arquiteto, situada na Rua Hélio Marconi, n° 58, Bento
Ferreira, a Casa possui uma area construida de 347mz2, com estrutura que inclui escritorios,
auditorio, pavilhdo de exposi¢des, cozinha e banheiros, além de um patio central e uma vaga
de garagem. O imovel pertence a empresa Bozi Construtora e Incorporadora e esta locado ao
CAU/ES desde 15 de agosto de 2012, conforme contrato n°® 05/2012 e seus aditivos.

A estrutura foi pensada para ser um espaco destinado a integracéo das entidades de arquitetura
e urbanismo do estado, abrigando o CAU/ES, o IAB/ES e o SINDARQ-ES desde sua
inauguracdo em 2014. O objetivo inicial era fortalecer essas instituicbes através da convivéncia

e cooperagdo, porém, desde 2018, apenas o CAU/ES utiliza efetivamente suas instalagdes.

O documento aponta a inseguranga no bairro como um dos fatores negativos das instalacdes
atuais. De acordo com o relatério a Casa do Arquiteto registrou varios incidentes, incluindo
furtos e arrombamentos, o que gerou custos adicionais com reparos e medidas de seguranca.
Indica ainda que apesar de possuir infraestrutura como auditorio e pavilhdo de exposicoes,
esses espacos sao pouco utilizados, incapazes de atender a demandas maiores de eventos

gue o CAU/ES promove ao longo do ano, obrigando o conselho a buscar outros locais.

Os custos operacionais sao significativos, incluindo aluguel mensal, seguranga, limpeza e
manutencédo, além das despesas com reparos devido aos incidentes de seguranca. Ante o
exposto, o documento indica que alternativas como aquisicédo do imdvel atual ou parcerias para
ocupar edificios publicos estdo sendo consideradas, porém enfrentam desafios como custos

adicionais e questbes estruturais.
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Segundo relatério O CAU/ES busca solucbes que garantam eficiéncia operacional e seguranca
para suas atividades, enquanto avalia oportunidades para melhorar a utilizacdo dos recursos
disponiveis na Casa do Arquiteto. Essas alternativas refletem diferentes consideracdes em
relacdo a custo, seguranca, manutencao e flexibilidade futura para o CAU/ES ao buscar uma

solucédo para sua sede.
Séo consideradas no documento as seguintes possibilidades:

o A aquisi¢cdo do imovel atual onde esta localizada a sede do CAU/ES foi considerada,
mas o valor proposto para venda (superior a R$ 3 milhdes) excede a capacidade
financeira do Conselho. Apesar de ndo necessitar de reformas imediatas e possibilitar
a ampliacdo do espacgo, ndo resolveria problemas como seguranca e despesas
continuas de manutencdo, paisagismo e limpeza externa. Além disso, a equipe
administrativa continuaria sobrecarregada com a gestdo dos problemas recorrentes,
como furtos.

o Uma alternativa seria a parceria ou cessao de edificios da Unido, como o casardo da
Chéacara Von Schilgen em Vitoria, que é patriménio arquitetdnico. Essa opgéo eliminaria
o custo do aluguel e poderia aumentar o patrimdnio financeiro do Conselho, mas néao
permitiria  modificagbes estruturais e implicaria em despesas de manutengéo
significativas. Além disso, a localizagdo no Centro de Vitéria apresenta desafios como
acesso dificil e problemas de seguranca similares aos da sede atual.

o Aguisicdo de um imovel comercial térreo seria uma opc¢ao para eliminar o custo do
aluguel, mas nao resolveria todos 0s problemas atuais, mantendo as questfes de
seguranca e despesas de manutengéo.

o Aquisicdo de unidades comerciais em edificios de salas comerciais oferece maior
seguranca, controle de acesso e reducdo de despesas operacionais através das taxas
condominiais. Essa opcao proporcionaria visibilidade ampliada para o Conselho,
melhorando o acesso com veiculo préprio e liberando tempo administrativo ao terceirizar
diversas responsabilidades de manuten¢éo. No entanto, limitaria a expanséao futura da

sede do Conselho conforme a disponibilidade de unidades adjacentes.

O relat6rio apresenta ainda os critérios de aquisi¢éo para a sede do CAU/ES e detalha aspectos
relevantes para a escolha de um novo imével. Em relacdo ao quadro de funcionarios, que a
época era composto por 14 funcionarios e 1 estagiario, indica a previsao de crescimento para
17 funcionérios e 4 estagiarios até 2023, e 19 funcionarios e 5 estagiarios até 2026, incluindo

novas posi¢cdes administrativas e técnicas.
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Quanto ao quadro de conselheiros, com base nos profissionais ativos (3.125 em julho de 2019),
o0 CAU/ES terd 10 conselheiros titulares e 10 suplentes apés as eleicdes de 2020, conforme

estabelecido pela legislacdo vigente.

O horario de atendimento atual sera mantido, e as instalacdes ideais para a hova sede devem
compreender aproximadamente 250 mz, incluindo areas como recepcdo, salas de reunido,
banheiros adaptados, copa, salas especificas para equipes técnicas e administrativas, além de

espacos para presidéncia, juridico, comunicacao, arquivo e almoxarifado.

Os quesitos essenciais a serem considerados para aquisicdo do novo imével incluem
seguranc¢a (com portaria 24h e monitoramento eletrénico), estacionamento coberto para pelo
menos duas vagas, boa mobilidade por transporte coletivo e particular, facilidade de acesso, e
um condominio que ofereca manutencdo adequada e acessibilidade plena.

O valor méximo disponivel para compra € de R$ 1,5 milh&o, com preferéncia por entrada de R$
1.000.000,00 e financiamento do restante em um prazo ideal de 6 a 9 anos, dependendo das
condicdes financeiras das instituicdes de crédito. Esses critérios sdo fundamentais para garantir
gue a nova sede atenda as necessidades atuais e futuras do CAU/ES de maneira eficiente e

sustentavel.

No documento ha ainda indicacéo de localizagéo preferencial para o novo imoével. Foram entédo
identificados os seguintes possiveis bairros: Barro Vermelho, Bento Ferreira, Enseada do Sua,
llha de Monte Belo, llha de Santa Maria, Jardim da Penha, Praia do Canto, Praia do Sua, Santa
Helena, Santa Lucia e Santa Luiza.

O relatorio foi aprovado na 772 SESSAO PLENARIA ORDINARIA DO CAU/ES, com 06 votos

favoraveis e uma auséncia.

e 25/10/2019 - PLENARIA EXTRAORDINARIA 012/2019: Aprova a DELIBERACAO
PLENARIA DPEES N° 203 do Edital de Chamamento Publico para recebimento de

propostas de imovel para aquisi¢éo.

O referido edital aponta, além das condi¢fes para participacdo dos interessados no processo,

especificagbes acerca o imovel, resumidas adiante:

Segundo edital, o imovel ofertado deve estar situado em salas ou lojas comerciais de edificios
em condominio, com facil acesso ao publico, e ser licenciado pela Prefeitura Municipal de
Vitéria. A &rea util privativa minima é de 250 m2, podendo ser constituida por uma sala/loja

Unica ou pela integracéo de unidades contiguas.
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Além disso, o imével deve possuir pé direito adequado conforme o Codigo de Edificacbes de
Vitéria, permitir flexibilidade de layout para diferentes configuragcbes de espacos, e
preferencialmente incluir no minimo duas vagas de estacionamento exclusivas. Deve garantir
acessibilidade plena de acordo com a ABNT NBR 9050, seguranca conforme normas federais,
estaduais e municipais, e estar localizado em area com faixa de valor por metro quadrado

compativel com o mercado imobiliario de Vitoria.

As instalagdes minimas necessarias incluem conformidade com normas de acessibilidade,
sistema de climatizagdo adequado e, idealmente, elementos de sustentabilidade ambiental

como reuso de agua da chuva e células fotovoltaicas.

A disponibilidade financeira para aquisicdo do imével € limitada a até R$ 1,5 milhdo, com um
pagamento inicial de dois ter¢cos do valor total da proposta apos averbacdo do contrato de
compra e venda, e o valor residual dividido em parcelas mensais num financiamento com
duracéo ideal entre 6 e 9 anos. O imovel deve estar localizado em um dos bairros especificados
de Vitéria (Barro Vermelho, Bento Ferreira, Enseada do Sud, llha de Monte Belo, Ilha de Santa
Maria, Jardim da Penha, Praia do Canto, Praia do Sua, Santa Helena, Santa Llcia e Santa
Luiza), proporcionando facil acesso aos profissionais da regido e ndo sendo excluida a
possibilidade de propostas fora dessas areas.

O edital foi aprovado por 07 votos, tendo ainda o registro de 01 abstencéo.

e 3.1.330/06/2022 - PLENARIA EXTRAORDINARIA 019/2022: Defini¢do do imével a ser
adquirido como Nova Sede

Apé6s analise dos imoveis oriundos do Edital de Chamamento, os conselheiros, reunidos em
plenaria extraordinaria aprovaram por unanimidade (09 votos) a aquisicdo do imével SALAS
COMERCIAIS NUMERO 1203 E NUMERO 1204 DO EDIFICIO VERTICE EMPRESARIAL no
valor de R$ 2.650.000,00 (dois milhfes seiscentos e cinquenta mil reais).

e 3.1.4 10/10/2022 - PLENARIA EXTRAORDINARIA 020/2022: Aprova o Relatério
conclusivo para revisédo de layout (COD 014/2022) e cria nova comissdo tempordria para

acompanhamento do projeto executivo (COD 015/2022)

e 3.1.5 13/12/2022 - PLENARIA ORDINARIA 117/2022: Aprova a contratacdo dos

projetos da Nova Sede.
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Na plenaria ordinaria de 13 de dezembro de 2022, niUmero 117/2022, foi aprovada a contratacédo

dos projetos para a Nova Sede, com base no Projeto Basico detalhado a seguir:

ITEM 1 - PROJETO COMPLETO

Levantamento Arquitetbnico;

Projeto Completo de Arquitetura e de Interiores;

Maquetes Eletrénicas (3D);

Projeto Luminotécnico;

Projeto de Sinalizacdo e Comunicacao Visual;

Memorial Descritivo dos Servigos Técnicos (Caderno de Encargos e Especificacdes);
Planilha Orcamentéaria Detalhada;

Cronograma Fisico-Financeiro;

Gerenciamento e compatibilizagdo dos projetos.

ITEM 2 — PROJETOS COMPLEMENTARES

Projeto Completo de Prevencédo e Combate a Incéndio;

Projeto Completo Hidrossanitario;

Projeto Completo de Redes Elétricas;

Projeto Completo de Cabeamento Estruturado (Voz e Dados);
Projeto Completo de Seguranca (Alarme e CFTV);

Projeto Completo de Ar-Condicionado/Exaustdo (Climatizag&o).

Esses itens comp&em o escopo detalhado que serd desenvolvido para a constru¢éo da Nova
Sede, abrangendo desde a arquitetura e design de interiores até os sistemas essenciais de
infraestrutura e seguranca. A aprovacao desses projetos essenciais reflete o compromisso com
a qualidade e funcionalidade do novo espaco, proporcionando um ambiente adequado e seguro

para as atividades a serem realizadas.

Rua Hélio Marconi, 58 - Bento Ferreira | 29.050-690 - Vitria/ES | Telefone: (27) 3025-4197
www.caues.gov.br / atendimento@caues.gov.br



SERVICO PUBLICO FEDERAL
‘ Conselho de Arquitetura e Urbanismo do Espirito Santo

3.2 Projeto para a Nova Sede

Na plenaria ordinaria de 13 de dezembro de 2022, niUmero 117/2022, foi aprovada a contratacado
dos projetos para a Nova Sede, com base no Projeto Basico detalhado, que abrange que
considera aspectos técnicos e funcionais. O projeto foi contratado e desenvolvido pelo escritorio
DM Arquitetura e Interiores e assinado pelas arquitetas Alice Pedroni e Daniela Cuzzuol. (VER

ANEXO 04). O valor pago pelo projeto foi de R$ 50.684,32 (cinquenta mil, seiscentos e oitenta

€ quatro reais e trinta e dois centavos) em 2023.

A contratacdo dos servicos foi formalizada pelo contrato n°01/2023. O escopo dos servigos
inclui Projeto Completo de Arquitetura e de Interiores, Maquetes Eletronicas (3D), Projeto
Luminotécnico, Projeto de sinalizacdo e comunicacao visual, Memorial Descritivo dos Servigcos
Técnicos, Planilha Orcamentéaria Detalhada, Cronograma Fisico-Financeiro, Gerenciamento e
compatibilizagdo, Projetos complementares (Prevencdo e Combate a Incéndio, Hidrossanitério,
Redes Elétricas , Cabeamento Estruturado (Voz e Dados), Seguranga (Alarme e CFTV), Ar
Condicionado/Exaustdo (Climatizacdo)), para a instalacdo da sede do Conselho de Arquitetura
e Urbanismo do Espirito Santo — CAU/ES.

Os servigos contratados sdo divididos em dois itens principais: o primeiro engloba o Projeto
Completo de Arquitetura e Interiores, totalizando R$ 33.209,11, enquanto o segundo se refere
aos Projetos Complementares (Prevencdo e Combate a Incéndio, Hidrossanitario, Redes
Elétricas, etc.), no valor de R$ 17.475,41, perfazendo um total de R$ 50.684,52. Os pagamentos
foram condicionados a aprovagéo dos servicos pelo CAU/ES e obedeceram a um cronograma

especifico, conforme as etapas de entrega e aceitagdo dos projetos.

A vigéncia do contrato foi de 80 dias corridos a partir da assinatura. O contrato também prevé
clausulas especificas quanto as responsabilidades das partes, procedimentos de pagamento,
fiscalizagdo dos servicos e possiveis sangfes em caso de descumprimento das condigbes

estabelecidas.

No que tane aos espagos funcionais, onde serdo desenvolvidas as atividades técnico-

administrativas da nova sede, o projeto, mostrado na figura 01, dispbe de:
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Capacidade
Ambiente
(postos de trabalho)

Recepcéo 27,16 03
Geréncia Geral 7,50 01
Setor Juridico/ Comunicacdo 17,40 04
GERTEC 31,91 08
Geréncia GERTEC 6,65 01
GERADFIN 21,19 05
Geréncia GERADFIN 7,06 01

TOTAL: 22

Quadro 01 — Ambientes Funcionais Nova Sede CAU/ES
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Fig. 01 — Projeto Nova Sede. Fonte: CAU/ES

Conforme identificado no quadro e figura acima, o projeto ndo atende ao nimero indicado de
postos de trabalho (24) previstos no Relatério em que sdo apresentadas as demandas para a
nova sede e 0 organograma vigente a época de contratacdo do projeto. Ainda que se considere
a possibilidade de alternancia de turnos entre os funcionarios, o fato de serem insuficientes os
postos de trabalho impdem que o conselho funcione em turno estendido, o que constitui um
fator limitador caso seja necessario limitar o horario de expediente (por exemplo, em caso de
contencado de despesas, economia de energia etc.). Tal fato também limita o crescimento do
namero de colaboradores, que pode vir a ser necessario com o aumento do numero de

arquitetos inscritos.
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Ha que se consideram ainda incongruéncias na distribuicdo funcional dos postos de trabalho.
Tal distribuicdo imp8e que 01 colaborador desenvolva suas atividades em ambiente destinado

ao atendimento ao publico, o que pode gerar desconforto devido a barulho e movimentacao.

Quanto ao quadro de conselheiros, que participam das plenarias, foi considerado incremento
até 2020. O relatério aponta “com base nos profissionais ativos (3.125 em julho de 2019), o
CAUJES terd 10 conselheiros titulares e 10 suplentes apés as eleicdes de 2020, conforme
estabelecido pela legislacdo vigente”. Essa estimativa foi subestimada e limitada quanto a
abrangéncia temporal. Atualmente, considerando titulares e suplentes, sdo 22 conselheiros.
Isso impacta possibilidade de realizacao de atividades ampliadas no miniauditério.

Também sdo pertinentes considera¢gdes acerca dos fluxos no espaco, notadamente no que
tange ao servico de biometria (um dos principais servicos prestados pelo Conselho e
exclusivamente presencial). O espaco destinado a biometria esté localizado no miniauditério,
acessado pela circulagdo/circulacéo interna. Ou seja, para ter acesso a Biometria, 0 arquiteto
urbanista precisara circular dentro dos setores técnico e administrativo financeiro, o que pode
ser inconveniente. O mesmo fluxo inconveniente ocorrera na realizacao das plenarias, ja que

para acessar o miniauditério, conselheiros e convidados circulardo pelos setores funcionais.

Embora o projeto contemple aspectos essenciais como arquitetura, interiores, sistemas de
seguranca e infraestrutura, a conformidade com as normas de acessibilidade ainda precisa ser
revisada e ajustada para garantir a inclusdo e acessibilidade plena a todas as pessoas,
independentemente de suas capacidades fisicas. Quando estas limitacdes sdo consideradas
(no caso do banheiro PCDs proposto) é feito de forma inadequada, uma vez que a localizagéo
do banheiro — na parte frontal do miniauditério, junto a tela de projecéo e cadeiras de presidente
e vice-presidente- impde situagdo de exposicdo da pessoa com deficiéncia. Ou seja, a utilizagéo
do banheiro coloca o usuério em situagéo de evidéncia, por vezes vexatorias (ha que se lembrar
qgue as plenarias sdo transmitidas ao vivo e gravadas e disponibilizadas nos canais de

comunicagao do CAU/ES).

A falta de conformidade total com as normas de acessibilidade pode impactar negativamente a
acessibilidade geral da Nova Sede, afetando a experiéncia e a inclusdo de individuos com
mobilidade reduzida. Portanto, é recomendavel que ajustes e adaptacdes sejam realizados no

projeto para garantir que todas as instalacfes e espacos sejam acessiveis de forma universal.

As consideracfes acima inviabilizam o projeto apresentado por exceder a capacidade
financeira do conselho e se, mas evidenciam a necessidade de sua revisdo para melhor atender

as demandas atuais e futuras do Conselho.
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3.2.1 Custos do Projeto Propostos

A partir da aprovacao do projeto desenvolvido (VER ANEXO 04) foi elaborada em janeiro de
2023 a planilha orcamentaria (VER ANEXO 05) com objetivo fornecer uma estimativa detalhada

dos custos envolvidos na execucao do projeto.

Nessa planilha sédo indicados todos 0s servigos a serem executados, bem como a especificacdo
dos materiais a serem empregados para a implantacdo o projeto e, consequentemente, para

dotar as salas do Edificio Vértice de condi¢cdes de uso e ocupacdo. O quadro 02 apresenta

sintese dessa planilha:

Descrigcao dos Servigos

Custo (R$)

1 | Servicos Preliminares (demolicdo, locacéo etc.) 53.289,67
2 | Instalacdo de Canteiro de Obras 3.448,50
3 | Movimentacao de Terra (Remocao de Entulho) 1904,61
4 | Estruturas (ja finalizadas) 0,00
5 Paredes e Painéis 43.378,86
6 Esquadrias de Madeira 23.847,98
7 | Esquadrias Metdlicas (ja finalizadas) 0,00
8 | Vidros e Espelhos 61.705,89
9 Cobertura 0,00
10 | Impermeabilizacéo 4.165,20
11 | Tetos e Forros 2.325,30
12 | Revestimentos de Paredes 27.707,39
13 | Pisos Internos e Externos 145.282,35
14 | Instalacbes Hidrossanitarios 11.622,60
15 | Instalacdes Elétricas 124.662,96
16 | Outras Instalacdes (Prevencao e combate a incéndio, dados 126.200,10
e voz etc.)
17 | Aparelhos Hidrossanitarios 40.158,09
18 | Aparelhos Elétricos 69.029,48
19 | Pintura 64.076,57
20 | Instalacbes de Ar-Condicionado, Ventilagéo e Exaustéo 26.684,69
21 | Servigcos Complementares 8.294,81
22 | Limpeza 4.411,62
TOTAL: 841.236,68

Quadro 02- Resumo Orgamento Analitico — Reforma para Implantacao da Nova Sede do CAU/ES

Notas:

Valores de referéncia em 2023.

Os itens identificados como ja finalizados correspondem a servigos/produtos instalados no local quando na aquisicao

do imével.

N&o ha previsdo de gastos com mobiliario (mesas, cadeiras, equipamentos, armarios) ja que foi considerado o

aproveitamento dos itens ja em uso na sede atual do CAU/ES.
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O valor orcado — R$ 841.236,68- inviabilizou arealizacdo do projeto no ano de 2023, tendo

em vista gue o CAU/ES dispunha do R$ 448.690,15 para a execucdo da obra. Se somado

o valor empenhado pelas salas comerciais no Edificio Vértice — R$ 2.650,00 — ao valor
destinado as obras de reforma e acabamento das referidas salas, se chega ao valor total
necessario para viabilizar o funcionamento da nova sede: R$ 3.491.36,68. Devem ser
acrescidos valores de emolumentos destinados a escritura (R$ 15.735,38) e registro da
escritura do imével (estimado em R$ 30.000,00 — ainda a ser pago). Somados, os valores
empenhados na nova sede somam R$ 3.536.972,06 (trés milhdes, quinhentos e trinta e seis

mil, novecentos e setenta e dois reais e seis centavos de real).

Nota-se que o valor orcado excede em R$ 2.036.972,06 (dois milhdes, trinta e seis mil,

novecentos e setenta e dois reais e seis centavos) do valor_ inicialmente indicado para a

aquisicdo da nova sede de R$ 1.500.000,00 (um milhdo e quinhentos mil reais). Se
considerados valores percentuais tem-se um valor adicional de 235,8% (duzentos e trinta e
cinco virgula oitenta por cento). Cabe destacar que o valor total a ser empenhado nas novas
salas, segundo a proposta apresentada, excede inclusive o valor levantado para a aquisicdo
das instalagfes atuais, cujo valor de 3.000.000,00 foi considerado excedente a capacidade

financeira do Conselho.
3.3 Situacéao Atual

3.3.1 Condicdes das Instalacdes

As salas atualmente disponiveis no que tange as questdes condominiais, contudo, ndo podem
sem ocupadas pois ainda demandam de obras de infraestrutura para efetiva ocupacéo, tendo

em vista que:

- faltam instalag6es elétricas;

- falta instalagc&o de piso elevado;

- faltam instalag6es de ar condicionado, ventilagédo e exaustao;
- faltam instalacdes de divisérias e esquadrias internas.

As fotografias abaixo foram registradas em visita na comissao ao local em 05 de agosto de

2024 e ilustram os fatos descritos acima:
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3.1.2 Condicdes Documentais

Apesar das escrituras de compra e venda terem sido lavradas no ato da compra das salas, o
registro no Cartorio Geral de Imoveis ainda néo foi efetivado, tenho em vista que em 2022 foi
dado entrada no pedido de isencdo de ITBI (Imposto de Transmissdo de Bens Imoveis)
conforme preconiza o artigo 25, da lei 12.378 mencionado, citando o art. 150, inciso VI, alinea a,
da Constituicdo Federal. A isencéo foi concedida em dezembro de 2023. Ainda assim, estima-

se o custo de R$ 30.000,00 a serem pagos em emolumentos do processo.

Ainda no d&mbito documental, € preciso verificar a necessidade de transformagéo do imovel em
bem dominical, definido como:
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Art. 99. Sdo bens publicos: (...) lll - os dominicais, que constituem o patrimdnio
das pessoas juridicas de direito puablico, como objeto de direito pessoal, ou real,
de cada uma dessas entidades. (Lei 10.406/2002 - Cédigo Civil).

Ao se referir a Administragdo Publica como "conjunto de instituic6es”, subtende-se que séo
bens publicos aqueles pertencentes tanto & Administragdo Publica Direta (Unido, Estados,
Distrito Federal e Municipios), quanto a Indireta (Autarquias, Fundac¢des Publicas, Sociedades
de Economia Mista e Empresas Publicas).

Os dominicais, também conhecidos como patrimoniais disponiveis ou bens publicos sem
afetacdo. Diferentemente dos bens publicos afetados, que tém destinacdo especifica, os
dominicais sédo definidos de maneira genérica no Codigo Civil como integrantes do patrimodnio
das pessoas juridicas de direito publico, disponiveis para uso tanto pessoal quanto real por
essas entidades. Essa categorizacdo se distancia da tradig&o italiana e francesa, onde dominio
publico refere-se aos bens afetados. Inicialmente denominados patrimoniais no Codigo Civil de
1916, foram oficialmente reconhecidos como dominicais apés revisdes legislativas, termo que

permanece até hoje incorporado na doutrina e jurisprudéncia brasileiras.

A caracteristica central dos bens dominicais € a auséncia de afetacdo, o que significa que ndo
h& uma destinacao juridica vinculada a usos primarios especificos. Todos 0s tipos de uso sao
permitidos, desde que autorizados e compativeis com 0s interesses publicos primarios e as
finalidades das entidades publicas proprietarias. Ndo existem preferéncias hierarquicas entre
0s usos, ndo havendo distin¢gdo entre usos normais e anormais além da diferenciacéo entre

usos licitos e ilicitos.

A gestado dos bens dominicais confere ao gestor publico uma ampla discricionariedade para
decidir como utiliza-los, seja para servigos publicos, usos comuns, exploragdo econdémica, ou
geracdo de receitas, desde que ndo haja afetacdo formal por ato administrativo. Essa
flexibilidade na gestéo inclui a possibilidade de alienacéo, transferéncia ou concessao de uso
por meio de contratos privados como compra e venda, locagdo, arrendamento, ou constituicdo

de direitos reais.

Apesar da falta de afetacdo, os bens dominicais devem ser administrados de maneira a produzir
beneficios publicos e em conformidade com os principios da fung&o social da propriedade e da
economicidade. O descuido ou abandono desses bens por parte do gestor publico constitui
violacdo da moralidade administrativa e pode resultar em danos financeiros significativos,
sujeitando-se a sancdes por 6rgaos de controle como os Tribunais de Contas e 0 Ministério

Publico.

Rua Hélio Marconi, 58 - Bento Ferreira | 29.050-690 - Vitria/ES | Telefone: (27) 3025-4197
www.caues.gov.br / atendimento@caues.gov.br



SERVICO PUBLICO FEDERAL
Conselho de Arquitetura e Urbanismo do Espirito Santo

Em suma, os bens dominicais sdo parte integrante do patriménio das pessoas juridicas de
direito publico interno no Brasil, destacando-se pela sua flexibilidade de uso e gestao,

condicionada sempre a promocao do interesse publico e a observancia dos principios de boa

administracao.

3.3.3 Valores Atuais

Pesquisas realizadas em sites especializados em compra e venda de imdveis (ver prints no

ANEXO 06) possibilitaram a elaboragao do quadro abaixo:

Descri¢cao do Imoével Area-m2 Pregg;‘otal Pre;;{g/m2

Sala com 01 vaga de garagem, 01 banheiro 30,00 480.000,00 16.000,00
Sala com 05 vagas de garagem, 05 banheiros 178,00 1.926.100,00 10.820,22
Sala com 10 vagas de garagem, 12 banheiros 260,00 3.800.000,00 14.615,38
Sala com 01 vaga de garagem, 01 banheiro 34,00 300.000,00 8.823,52
Sala com 01 vaga de garagem, 01 banheiro 33,00 450.000,00 13.636,36
Sala com 01 vaga de garagem, 01 banheiro 34,00 450.000,00 13.235,29
Sala (sem descricao) 34,00 450.000,00 13.235,29
Sala (sem descricéo) 48,00 499.000,00 10.395,83
Sala com 01 vaga de garagem, 01 banheiro 48,00 540.000,00 11.250,00
Sala com 05 vagas de garagem, 03 banheiros 182,00 1.870.000,00 10.274,73
Sala com 10 vagas de garagem, 06 banheiros 376,00 3.750.000,00 9.973,40
Sala com 20 vaga de garagem, 06 banheiros 750,00 6.500.000,00 8.666,67
Preco médio por m2 (R$) 11.743,89

Considerando os valores minimos, médios e maximo apurado na pesquisa acima e, na area
total o imével de 375,88m2, é possivel estimar o valor atual do imével variando de R$
3.257.627,91 (preco minimo) a R$ 6.014.080,00 (preco méaximo). O preco médio estimado é de
R$4.411.995,67.

Destaca-se que ha grande variagao entre 0s pre¢os minimo e maximo, em razao principalmente
do tamanho os imdéveis identificados na pesquisa. Observa-se, ao analisar os dados mais
detalhadamente, que quanto maior o imével, menor tende a ser o valor por metro quadrado,
refletindo no montante total. Dessa forma, uma outra leitura dos dados, considerando

caracteristicas similares — area, numero de vagas e banheiros- permite estimar o valor de

mercado do imével em R$ 3.750.000,00. Importante destacar que, a variacdo de precos

apresenta-se também em funcdo do emprenho financeiro que o espaco demandara para

viabilizar a ocupacéo.

Por fim, cabe destacar que esta avaliagdo € um instrumento de mensuracao estimada do valor
de imdvel, para orientar algumas acdes preliminares e que, para se apurar o valor real do imovel

se faz necessaria a avaliacao por um agente imobiliario credenciado.
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3.3.4 Despesas Requlares do Imoével

Apesar de atualmente ndo apresentarem condi¢ées que possibilitem a imediata ocupacao do
espaco pelo CAU/ES, as salas adquiridas no Edificio Vértice, geram despesas regulares

conforme descrito abaixo:

o IPTU (Imposto Predial Territorial Urbano) — despesa anual. O valor pago em 2023 foi de
R$ 14.081,84 para as duas salas. Ja em 2024, o valor despendido foi de R$ 13.566,88.
Totalizando R$ 27.648,72.

o Condominio — despesa mensal. O valor pago em 2023 foi de R$ 29.688,66. Para 2024,
estdo reservados R$ 33.600,00 para as duas salas.

Baseado nas informacgfes acima é possivel imputar que as salas comerciais, cuja utilizacao é
inviabilizada pela falta de estrutura, onera o orgamento do Conselho, sem justa contraproposta.
Ha que se pontuar ainda que, se investido em aplicagbes bancérias, o valor empenhado na
compra certamente renderia dividendos relevantes ao CAU/ES.

A tabela abaixo apresenta a sintese das despesas relativas aos imoveis da nova sede:

PLANILHA RESUMO AQUISIGAO E OBRA NOVA SEDE

DESPESAS COM AQUISIGAO DAS

SALAS VALOR ANO

Aquisicdo Novas Salas R$ 2.650.000,00 2022
R$

Escrituras 15.775,38 2022
R$

ITBI - 2023 | Conseguimos a isencdo no final de 2023
R$

Registro Escritura (estimado) 30.000,00

SUBTOTAL |R$ 2.695.775,38
DESPESA COM PROJETO

R$
Projeto de Arquitetura de Interiores 50.684,32 2023
R$
SUBTOTAL [50.684,32
DESPESAS COM MANUTENCAO

DAS SALAS
R$

IPTU 2023 14.081,84 2023 |R$ 7.040,92 por sala
R$

IPTU 2024 13.566,82 2024 |R$ 6:783,41 por sala
R$

Condominio 2023 29.688,86 2023
R$

Condominio 2024 33.600,00 2024
R$

SUBTOTAL [90.937,52

CUSTO OBRA
R$

Planilha Obra 912.054,24 2023 | Planilha orcamentaria da licitacdo janeiro/2023
R$

Saldo em Conta para obra 448.690,15 2024
-R$
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3. PARECER DA COMISSAO

A Comissdo Temporéria de Avaliacdo Orcamentaria e Econdmica de Imével do CAUES
dedicou-se minuciosamente a andlise das instalacdes propostas para a nova sede do conselho.
Ao longo deste relatério, foram examinados aspectos fundamentais que impactam tanto na
viabilidade financeira quanto na adequacdo das novas instalacbes as necessidades
operacionais do CAUES. Nesta secao final, serdo consolidadas as conclusfes alcancadas,
destacados o0s pontos-chave identificados durante o processo de avaliacdo. Serdo
apresentadas ainda recomendacdes estratégicas para a decisao final sobre o imével destinado

a ser a nova sede do conselho.

4.1 Considerac¢des sobre o Trabalho da Comissao anterior

Abaixo estdo os principais pontos criticos identificados:

Analise de Custo-Beneficio Insuficiente: O relatério inicial que orienta o processo de
aquisicdo do imovel falha em oferecer uma andlise detalhada de custo-beneficio para cada
opcao apresentada. Embora mencione valores de compra para diferentes iméveis, ndo ha uma
comparagdo clara entre os custos de aquisicdo, custos operacionais continuos (como
manutengdo e seguranga) e 0s beneficios associados a cada alternativa em termos de
economia a longo prazo para o CAU/ES. Uma avaliacdo mais robusta seria crucial para

determinar a viabilidade financeira de cada proposta.

A aquisicdo de um imdével por um valor significativamente superior ao seu preco estimado
inicialmente levanta questdes cruciais sobre avaliacdo, transparéncia e estratégia de
investimento. No caso em questdo, onde um imovel com valor estimado de 1.5 milhdes foi

adquirido por 2.65 milhdes, ha diversas consideracdes a serem feitas.

Primeiramente, o preco de compra substancialmente superior a estimativa sugere que pode ter
havido uma falta de diligéncia na avaliagcdo do imoével. Além disso, a discrepancia entre o valor
estimado e o valor de compra pode indicar um mercado imobiliario volatil ou sobrevalorizado
na regido especifica onde o imdvel esta localizado. Isso sinaliza para a possibilidade de avaliar
imoveis em outras regides, mesmo que inicialmente tenha sido feita indicacdo de localizacédo

desejada.
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Outro aspecto critico é a gestéo de riscos envolvida na decisdo de compra. Pagar mais do que
o valor estimado implica um risco maior de ndo obter retorno satisfatério sobre o investimento
no futuro. Por fim, a transparéncia na transacéo também é crucial. E importante que todas as
partes envolvidas estejam cientes do valor real do imével e das razdes pelas quais o preco de
compra foi tdo elevado em relacao a avaliacdo inicial. Em resumo, a aquisicdo de um imével
por um valor substancialmente superior ao estimado inicialmente levanta sérias preocupacoées

sobre avaliacdo precisa e gestao de riscos.

Falta de Avaliagdo de Impacto a Longo Prazo: N&o foi realizada uma analise abrangente do
impacto a longo prazo de cada alternativa sobre as opera¢des do CAU/ES. Aspectos como
escalabilidade futura das instalacbes, possibilidade de expansdo, custos adicionais nédo
previstos inicialmente, como necessidade de reforma e finalizacdo do imdvel, e potenciais
beneficios ndo foram devidamente considerados. Essa falta de analise pode levar a decisdes

gue ndo sao sustentaveis no futuro.

No edital héa exigéncia quanto as instala¢cdes minimas necessérias quanto aos acabamentos e
gue incluem conformidade com normas de acessibilidade, sistema de climatizagdo adequado
e, idealmente, elementos de sustentabilidade ambiental como reuso de agua da chuva e células

fotovoltaicas

Auséncia de Consulta Ampliada aos Usuarios: O relatério ndo menciona um processo
consultivo detalhado com todos os usuarios relevantes, incluindo funcionarios atuais,
conselheiros, e potenciais usuarios da nova sede. Uma consulta abrangente poderia fornecer
insights valiosos sobre requisitos especificos, preocupagdes operacionais e preferéncias de

localizagdo que néo foram adequadamente capturadas nas opc¢des apresentadas.

Falta de Avaliacdo de Impacto Ambiental e Sustentabilidade: Ndo ha mencdo a uma
avaliacdo de impacto ambiental das diferentes opcbes de sede. Dado o aumento da
conscientizacdo ambiental e das regulamentacdes relacionadas, uma analise sobre eficiéncia
energética, uso de recursos sustentaveis e pegada de carbono das instalacdes propostas seria
essencial. A falta de consideracdo desses aspectos pode resultar em custos adicionais futuros

e uma imagem negativa para o CAU/ES.

Limitagdo na Exploracdo de Parcerias Estratégicas: O relatério menciona brevemente a
possibilidade de parcerias com entidades como a Unido ou a Prefeitura Municipal, mas néo
explora essas opcdes de forma aprofundada. Parcerias estratégicas poderiam oferecer
oportunidades significativas de reducéo de custos, compartilhamento de recursos e acesso a

infraestrutura ja existente, o que nao foi devidamente investigado.
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Em conclusao, o relatério apresentado sobre as alternativas para a sede do CAU/ES oferece
uma base inicial, porém carece de analises mais profundas e consultas abrangentes para
embasar decisdes estratégicas futuras. Recomenda-se revisdes adicionais para incluir uma
analise mais detalhada de custo-beneficio, avaliacdo de impacto a longo prazo, consulta
ampliada aos stakeholders, consideracées ambientais e exploracdo de parcerias estratégicas.
Essas medidas sdo essenciais para garantir que a decisdo final seja sustentavel,

financeiramente viavel e alinhada com as necessidades presentes e futuras do CAU/ES.
4.2 Recomendac¢des da Comissao

A Comissdo Temporéaria de Avaliacdo Orcamentaria e Econdmica de Imdével do CAUES
dedicou-se a andlise minuciosa das opcfes para a nova sede do conselho. Durante este
processo, foram examinados diversos aspectos que impactam diretamente na viabilidade
financeira e na adequacado das instalacées as necessidades operacionais do CAU/ES. Nesta
etapa final, sdo consolidadas as conclusdes alcancadas e destacados 0s pontos cruciais
identificados ao longo de nossa avaliacdo. Além disso, sdo apresentadas recomendacgfes
estratégicas fundamentadas para orientar a decisao final sobre o imével que seréa a futura sede

do conselho. S&o elas:

Considerando a necessidade de finalizar o processo de regularizacdo documental das salas, e
considerando a previsdo or¢gamentaria para tanto, no valor de R$ 30.000,00, esta comisséo

sugere que se proceda o registro da escritura junto ao Cartério Geral de Registro de Imoéveis.

Considerando a necessidade de converter o imével em propriedade dominical para uso pela

autarquia publica, conforme aplicavel ao CAU, recomenda-se que 0 setor juridico do CAU

encaminhe o0 processo, sendo assessorado no gque cabe, pela Assessoria de Relactes

Institucionais.

Considerando as fragilidades apontadas no Relatdrio Inicial que orienta todo o processo de
aquisicao da nova sede do CAU/ES, notadamente no referende a avaliacdo das possibilidades

de parcerias para a concessao de imovel, é indicada gue seja instaurada nova comisséo para

avaliar a viabilidade de solicitacdo de imoével publico destinada a sede do CAU/ES por meio de

concessao real de uso.

Considerando a proposta apresentada pela Gestdo a esta comissado, de solicitacdo de cessédo

de uso de imével de propriedade da Unido, se recomenda que seja dado prosseguimento

processo ja iniciado, com solicitacdo de direito de real de uso do imdvel situado a Av. Cleto

Nunes, Pargue Moscoso- Vitéria (ES) visitado em 12 de junho de 2024, ou, em caso de

inviabilidade, que se procure outro imével adequado as demandas do CAU/ES. Destaca-se que

Rua Hélio Marconi, 58 - Bento Ferreira | 29.050-690 - Vitria/ES | Telefone: (27) 3025-4197
www.caues.gov.br / atendimento@caues.gov.br



SERVICO PUBLICO FEDERAL
Conselho de Arquitetura e Urbanismo do Espirito Santo

essa acao tem por intuito a valorizacao do patriménio arquitetdnico capixaba e a potencializacéo

das acdes do conselho junto & sociedade.

Considerando que o valor empenhado na aquisicdo das salas o Edificio Vértice excede em R$
2.036.972,06 (dois milhdes, trinta e seis mil, novecentos e setenta e dois reais e seis centavos)
do valor inicialmente indicado para a aquisicdo da nova sede de R$ 1.500.000,00 (um milhdo e

guinhentos mil reais), aconselha-se gque seja encaminhado & Assessoria Juridica 0 processo

de compra para avaliacdo de regularidade e possiveis acdes regulatérias.

Considerando que a Lei 12.378, citando a Constituicdo Federal, em seu art. 150, inciso VI,
alinea a preconiza a isencao de tributos aos entes publicos e que foram pagos nos anos de
2023 e 2024 valores referentes ao IPTU, € recomendado a Geréncia Administrativa e Financeira
gue se protocole junto a Prefeitura Municipal de Vitdria, pedido de ressarcimento das cifras.

Considerando as andlises e documentacdes constantes neste documento, recomenda-se 0 uUso

das salas no Ed. Vertice como Sede administrativa, apés aprovacdo em Plenéria e inicio

prioritario da obra para mudanca celere da equipe administrativa para entrega do imével locado.

Considerando que seja validado o processo de aquisi¢cdo das salas no Edificio Vértice, e que
se decida pela efetiva mudanga do conselho para local e ainda que o projeto apresentado nao
atende as demandas funcionais (auséncia de postos de trabalho) e possibilidade de expansao
do quadro funcional do CAU/ES e excede a capacidade orgamentéaria do conselho, indica-se a

contratacdo de novo projeto para ocupacdo das salas, em cujo edital especifigue a verba

disponivel e o programa de necessidades adequado.

Considerando a contratagdo de novo projeto, recomenda-se que seja elaborado Documento de
Formalizacdo de Demanda (ver consideracdes da Lei 14.133/2021) que justifique de maneira
inequivoca a incapacidade financeira do CAU-ES de executar o projeto contratado e pago, bem
como a inadequacédo do mesmo as demandas atuais quanto aos espagos para alocacao de

7

postos de trabalho. Apds aprovacao do relatério € indicado que se proceda Edital de

Chamamento publico (com ampla divulgacéo e possibilidade de concorréncia) para contratacdo

de novo projeto.
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Por fim, considerando a urgente necessidade de espaco fisico para alocar as atividades
administrativas e técnicas do CAU/ES (o contrato de locacdo atual encerra em setembro de
2024), bem como as reunidbes de comissdes e plenério, e considerando também a
impossibilidade de ocupacao imediata das salas adquiridas, esta comissao sugere que seja

mantido o contrato de locacdo do imoével da atual sede do CAU, situado a rua Hélio Marconi, n°

58, Bairro Bento Ferreira, Vitoria (ES) , conforme previsto na clausula 3.3, do item 3 do contrato

firmado em 25 de agosto de 2023. Faz-se relevante destacar que a presenca dessa clausula,

gue prevé renovacgao automatica do contrato de locagéo do imével até 30 de setembro de 2025
€ um indicador de que mesmo na gestdo passada j4 se considerava a hipétese de
impossibilidade de transferéncia das atividades para a sede adquirida frente a necessidade de
obras extensas e empenho de recursos indisponiveis no orcamento e na previsao de receitas
do CAU/ES.

Vitéria, 22 de agosto de 2024 (ultima alteracao)

Genildo Coelho Hautequestt Filho (Conselheiro Titular, Coordenador da Comissao)
Elza Santos Pinto (Conselheira Suplente)

Roberta Bernardo Narcizo (Conselheiro Titular)

Renata Salles Ramos Modenesi (Conselheiro Titular)

André Lima Ferreira (Conselheiro Titular).
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4. ANEXOS

ANEXO 01 — DELIBERACAO PLENARIA DPOES n° 454
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INTERESSADO  PLENARIO

ASSUNTO INSTITUICAO DE COMISSAO TEMPORARIA DE AVALIACAO
ORCAMENTARIA E ECONOMICA DE IMOVEL DO CAUES

DELIBERACAO PLENARIA DPOES N° 454, DE 29 DE FEVEREIRO DE 2024.

Institui Comissdo Temporaria de avaliacao
orcamentéria e econémica de imovel do CAUES.

O Plenario do Conselho de Arquitetura e Urbanismo do Espirito Santo (CAU/ES), no uso da atribuigéo
prevista no art. 29 do Regimento Interno, aprovado pela Deliberagdo Plenaria CAU/ES n° 121, de 21 de
agosto de 2018, reunido ordinariamente na sede deste Conselho, para a 1302 Sessdo Plenéria Ordinéria,
realizada no dia 29 de fevereiro de 2024, ap6s andlise do assunto em referéncia; e

DELIBEROU:

Por Aprovar a instituicdo de Comissdo Temporaria de avaliacdo orcamentaria e econdmica de imdvel
do CAUES, nos termos abaixo:

a) Composicao: Genildo Coelho Hautequestt Filho, Elza Santos Pinto, Roberta Bernardo
Narcizo; Renata Salles Ramos Modenesi e André Lima Ferreira.

b) Objetivo: avaliagdo orcamentéria e econdmica de imével do CAUES;

c) Prazo: 180 (cento e oitenta) dias;

d) Plano de acdo e orcamento: reunibes presencias e virtuais sem custo de verba
indenizatdria.

e) Calendario de atividades e reunides: Sera definido na primeira reuniao.

2. Por Encaminhar esta deliberacéo ao setor competente para adogdo dos tramites necessarios.
3. Por Encaminhar esta deliberacéo para publicagdo no sitio eletronico do CAU/ES.
Esta Deliberacdo entra em vigor na data de sua publicacao.

Com 09 votos favoraveis; 0 votos contrarios; 0 abstencdes e 0 auséncias.

Vitoria/ES, 29 de fevereiro de 2024.

Documento assinado digitalmente

ub PRISCILA CEOLIN GONCALVES PEREIRA
g Data: 11/03/2024 16:46:55-0300
Verifique em https://validar.iti.gov.br

PRISCILA CEOLIN GONCALVES PEREIRA
PRESIDENTE DO CAU/ES



SERVICO PUBLICO FEDERAL
Conselho de Arquitetura e Urbanismo do Espirito Santo

1302 SESSAO PLENARIA ORDINARIA DO CAU/ES

Folha de Votacdo

Votacio

Conselheiro(a - - T
@ Sim Nao Abst. Auséncia

PRISCILA CEOLIN GONGALVES PEREIRA | -we--eee | ceeee | oo | e

LUCAS DAMM CUZZUOL

GREGORIO GARCIA REPSOLD

GENILDO COELHO HAUTEQUESTT FILHO

DEBORA DOS SANTOS R. BORGES

ANDRE LIMA FERREIRA

CARLA TAIS GOMES FEU

RENATA SALLES RAMOS MODENESI

JOANA SEGATTO SCABELO

XXX XXX | X[ X | X

ROBERTA BERNARDO NARCIZO

Historico de Votacéo:
Reunido Plenaria Ordinaria N° 130

Data: 29/02/2024

Matéria em votag&o: INSTITUICAO DE COMISSAO TEMPORARIA DE AVALIACAO
ORCAMENTARIA E ECONOMICA DE IMOVEL DO CAUES.

Resultado da votagéo:
Sim( 09 ) Nao( 0 ) Abstengbes( 0 ) Auséncias( 0 ) Total ( 09 )

Ocorréncias:

Secretario: Alan Marcel Braga da Silva Melo

Condutor dos Trabalhos (Presidente): PRISCILA CEOLIN GONCALVES PEREIRA
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ANEXO 02 — SUMULAS DAS REUNIOES DA COMISSAO TEMPORARIA DE AVALIACAO
ORCAMENTARIA E ECONOMICA DE IMOVEL DO CAUES
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12 REUNIAO ORDINARIA DA COMISSAO TEMPORARIA DE AVALIACAO

ORCAMENTARIA E ECONOMICA DE IMOVEL DO CAUES

SUMULA DE REUNIAO

Convocado por Cons. Genildo Coelho Hautequestt Filho | Data: 26 de marco de 2024

Inicio: 14h

Fim: 16h Local: Presencial na Sede do CAU/ES

Item

Assuntos a serem discutidos

Verificacdo do quérum: presentes Genildo Coelho Hautequestt Filho, Elza

Santos Pinto, Roberta Bernardo Narcizo, Renata Salles Ramos Modenesi e André
Lima Ferreira.

Aprovagao da pauta: aprovada.

Comunicagdes: ndo houve

4.1

Ordem do dia:

4.2

Apresentacao, realizada pela funcionaria lvana Souza Marques e pelo Conselheiro
Genildo, sobre o contexto historico e financeiro da aquisicdo da nova sede durante
as ultimas gestdes do CAU.

Foi informado que o contrato de aluguel da atual Sede do CAU/ES foi renovado por
mais dois anos e por isso a comissao deve chegar a uma solucéo definitiva quanto
a situacdo gerada com a aquisi¢cdo da nova sede.

Foram entdo levantadas trés situacgdes iniciais a serem avaliadas pela comisséo:
viabilizacdo para a ocupacdo da nova sede, venda ou locacdo. Lembrando que a
locag&o néo solucionaria a necessidade de desocupacao do imével vencidos os
dois anos de locagéo da sede atual.

4.3

Para avaliacdo de ocupacédo da Nova Sede o CAU devera fazer de imediato:

a. Atualizacdo do orgamento do projeto para a obra basica, considerando uma
ocupacao imediata, ou seja, levando em consideracéo a retirada de
possiveis excessos do projeto;

b. Avaliacdo da possibilidade de realizacdo de um empréstimo para execugao
do projeto.

4.4

Para andlise da possibilidade e construcdo da justificativa para venda foi levantado
gue a justificativa poderia ser baseada no custo que o imével vem gerando ao
CAUIES, na possibilidade de valorizagao ja acrescida desde a compra e na
impossibilidade de realizacdo do projeto e mudanca. Para tanto o CAU/ES
precisara de:

a) Contratar a avaliacao do imével (3 avaliagtes).

b) Solicitar a CPFA a situacéo real financeira, levando em consideracéo a
projecao da realidade financeira, frente a diminuigcdo da arrecadacao que o
CAU/ES vem enfrentando;
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c. Verificar a possibilidade de outros imoéveis em regime de dacéo. A
funcionaria Nathdlia sugeriu a verificacdo do prédio da SPU, que
aparentemente possui muitas salas vazias.

d. Aluguel: a conselheira Renata levantou a possibilidade de um locador
(laboratorio) através de contato informal com um corretor. Tal possibilidade
sera avaliada por ela e trard na préxima reuniao.

5.2

Vitéria, 26 de marco de 2024

Genildo Coelho Hautequestt Filho — coordenador

André Lima Ferreira — membro

Elza Santos Pinto — membro

Renata Salles Ramos Modenesi — membro

Roberta Bernardo Narcizo — membro
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22 REUNIAO ORDINARIA DA COMISSAO TEMPORARIA DE AVALIACAO
ORCAMENTARIA E ECONOMICA DE IMOVEL DO CAUES
SUMULA DE REUNIAO
Convocado por | Cons. Genildo Coelho Hautequestt Filho Data: 12 de junho de 2024
Inicio: 13h Fim: 16h Local: Presencial na Sede do CAU/ES - Visita a Imoveis SPU
Item Assuntos a serem discutidos
1 Verificagcdo do quorum: presentes Genildo Coelho Hautequestt Filho, Elza Santos
Pinto, Roberta Bernardo Narcizo e André Lima Ferreira.
2 Aprovacao da pauta: aprovada.
4 Comunicagdes: ndo houve
4.1 Ordem do dia:
O Conselheiro Genildo abriu a reunido e concedeu a palavra a Presidente do CAU
Priscila Ceolin que apresentou aos demais conselheiros componentes da comissao
e as funcionarias Hemelly Tomassi, Naara Paleta e Doriéli Fornaciari, os iméveis
disponibilizados pela Secretaria do Patrimdnio da Unido (SPU) para visita do CAU.
4.2 Nessa visita deveriam ser observados aspectos como a localizagéo e o tamanho e
layout da edificagc&o, visando a identificar imével que atendesse as demandas para
sediar as futuras instalagbes do CAU/ES.
O grupo, entdo prosseguiu para os enderecos dos dois iméveis pré-selecionados.
a. Visita ao imoével situado a R. Prof. Arnaud Cabral, 161 - Nazareth, Vitoria —
43 ES. Imdvel de estrutura residencial, com area inferior a necessaria para
' abrigar a estrutura do conselho, notadamente pela auséncia de espaco de
realizacdo de plenérias.
b. Visita a imovel situado a Av. Cleto Nunes, Parque Moscoso, ES. Imével
4.4 com boa area, localizacdo adequada, estrutura aparentemente preservada.
Demanda adequacdes para receber as instalagdes do Conselho.
5.2 A comisséo indicou a possibilidade de dar prosseguimento ao processo de
solicitacdo de cessao do imével situado a Av. Cleto Nunes, Parque Moscoso, ES.
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Vitéria, 12 de junho de 2024

Genildo Coelho Hautequestt Filho — coordenador

André Lima Ferreira — membro

Elza Santos Pinto — membro

Renata Salles Ramos Modenesi — membro

Roberta Bernardo Narcizo — membro
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32 REUNIAO ORDINARIA DA COMISSAO TEMPORARIA DE AVALIACAO

ORCAMENTARIA E ECONOMICA DE IMOVEL DO CAUES

SUMULA DE REUNIAO

Convocado por Cons. Genildo Coelho Hautequestt Filho | Data: 05 de agosto de 2024

Inicio: 13h Fim: 16h Local: Presencial na Sede do CAU/ES - Visita as Salas do
Edificio Vértice
Item Assuntos a serem discutidos
Verificagdo do quérum: presentes Genildo Coelho Hautequestt Filho, Elza
1 Santos Pinto, Roberta Bernardo Narcizo, Renata Salles Ramos Modenesi e André
Lima Ferreira.
Aprovagao da pauta: aprovada.
4 Comunicacgdes: ndo houve
4.1 Ordem do dia:
Visita as salas do Edificio Vértice: o grupo visitou a salas e verificou a situacao
49 atual dos imoveis. Foi constatado que as salas ndo apresentam condi¢cfes de
' mudanca imediata pela falta de infraestrutura: piso elevado, instalacdes elétricas,
instalagbes de ar condicionado, etc.
Elaboracéo do Relatério de Trabalho da Comisséo
43 Foi definida e estrutura e analise da documentacédo constante no documento que
’ devera ser apresentado a Presidéncia como resultado dos trabalhos da Comissao.
Foram pontuadas as consideracdes que a comissao fara constar no documento.

Vitéria, 05 de agosto de 2024

Genildo Coelho Hautequestt Filho — coordenador

André Lima Ferreira — membro

Elza Santos Pinto — membro
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Renata Salles Ramos Modenesi — membro

Roberta Bernardo Narcizo — membro
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ANEXO 03 - ESCRITURA PUBLICA DE COMPRA E TRANSFERENCIA — SALA 1203 E 1204
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL g

ESTADO DO ESPIRITO SANTO

CARTORIO DO REGISTRO CIVIL DAS PESSOAS NATURAIS E PESSOAS JURIDICAS E
TABELIONATO DE NOTAS DA 1* ZONA DO JUIZO DE VITORIA DA COMARCA DA CAPITAL

Rodrigo Sarlo Antonio
Oficial e Tabelidg

uvo: 590 protocoio: 68947 rona: 013

ESCRITURA PUBLICA DE COMPRA E V
E TRANSFERENCIA, QUE FAZ:

EM FAVOR DE: CONSELHO DE’
ARQUITETURA E URBANISMO DO ESPIRITO
SANTO, NA FORMA ABAIXO:

/ ESPOSA MARIA DA CONCEIGAO

;. Nossa Sra. 08! e
i-n:u',g.usl.:-tiif 190508
yitoria- BS

S Al B A M quantos este publico instrumento
bastante virem que, aos aos cinco dias do més de agosto do ano de dois mil e vinte e
dois (05/08/2022), em meu Cartério, sito na Avenida Nossa Senhora da Penha, namero
555, Praia do Canto, nesta cidade de Vitoria, Capital deste Estado, da Republica
Federativa do Brasil, lavrei esta escritura em que, perante mim, compareceram como
VENDEDORES E TRANSFERENTES: LAURO FERREIRA DA SILVA PINTO NETO,
brasileiro, médico, enderecgo eletrénico: lauropintoneto@gmail.com, portador da Carteira
Profissional nimero 2068-CRM/ES e inscrito no CPF/MF sob o nimero 364.825.957-15,
nascido em 21 de setembro de 1955, filho de Antonio Ferreira da Silva Pinto e de Maria
José Aboudib Ferreira Pinto, e sua esposa MARIA DA CONCEICAO MILANEZ,
brasileira, aposentada, enderego eletronico: milanez.maria@gmail.com, portadora da
Carteira Nacional de Habilitacdo numero 01686412196-DETRAN/ES e inscrita no
CPF/MF sob o numero 471.449.477-53, nascida em 08 de dezembro de 1955, filha de
Virgilio Milanez e de Julia Altoe Milanez, casados em 02 de agosto de 1986, sob o regime
de comunhéo parcial de bens na vigéncia da Lei 6.515/77, residentes e domiciliados na
Rua Chapot Presvot, numero 100, apartamento 1701, Praia do Canto, Vitéria, ES como
COMPRADOR E ADQUIRENTE: CONSELHO DE ARQUITETURA E URBANISMO DO
ESPIRITO SANTO, pessoa juridica de direito publico, autarquia federal, inscrito no
CNPJ/MF sob o nimero 14.926.751/0001-48, com sede na Rua Hélio Marconi, numero
59, Bento Ferreira, Vitéria-ES, neste ato representado por Presidente ELIOMAR
VENANCIO DE SOUZA FILHO, brasileiro, casado, arquiteto, portador da Carteira
Profissional nimero A20964-3-CAU/ES e inscrito no CPF/MF sob o numero 003.294.787-
96, nascido em 10 de junho de 1966, filho de Eliomar Venancio de Souza e de Dirce
Rosa Aguiar de Souza, residente e domiciliado na Rua dos Cocais, 400-A, Morada do
Sol, Vila Velha, ES; sendo as presentes pessoas reconhecidas como as proprias de que
trato por mim Tabelido, de cuja identidade e capacidade juridica, dou fé. Entdo, pelas
partes, me foi dito: 1) DO OBJETO E DA TITULARIDADE: que, os VENDEDORES E
TRANSFERENTES séo senhores e legitimos possuidores do seguinte imovel: SALA
nimero 1203, com cinco VAGAS DE GARAGEM do Edificio "VERTICE
EMPRESARIAL ENSEADA", situado na Rua Tenente Mario Francisco Brito, nimero
420, Enseada do Sua, Vitéria-ES, possuindo sala, WC, WC feminino, WC masculino,
copa, cinco varandas e cinco areas técnicas para ar-condicionado, com area
privativa de 187,94m?, a area real de 408,65m? e area de construgao de 320,757m? e
a respecitva fracao ideal de 0,015123 nas coisas comuns do prédio e do terreno de
marinha onde o mesmo acha-se edificado; imével este adquirido pelos VENDEDORES
E TRANSFERENTES a justo titulo, devidamente registrado no Cartério do Registro Geral

Matriz Substitutos:
Av. Nossa Senhora da Penha, n® 555 Romulo Alves da Motta Neto
Santa Lucia — Vitoria — ES — Cep: 29.056-250 Rita de Cassia Pandolfi

Tel.: (27) 2124-9500




R

(i

"

i

e

S P

R L R
s WA TTRIEAS
& BYTEES PP TP LPL

o

E
g 1" '_ ‘-'_-'._ -
. ‘fg‘f’ff—ﬁ _‘j'-' _!; f’f" .
e B AR e S,

i o A

£
b=
S ¥ ad

b




{oR10 4 -@
Q- ,9( 2 C R
e odri josarlo Antonio " @ vty TR A
oo N Jew::?a REPUBLICA FEDERATlVA DO BRASIL :
raG:C 2P ESTADO DO ESPIRITO SANTO
St “"C REGISTRO CIVIL DAS PESSOAS NATURAIS E PESSOAS JURIDICAS E
DE NOTAS DA 1* ZONA DO JUIZO DE VITORIA DA COMARCA DA CAPITAL
"~ yiéria- €S Rodngo Sarlo Antonio
Oficial e Tabeli
e 590 — Yy one 014 |

de Imodveis de Vitoria-ES, 22 Zona, Livro 2, Matricula 77565; com inscrigdo fiscal Junfg a
Prefeitura de Vitéria-ES, sob o nimero 17046261. 2) DA DISPONIBILIDADE: gue, dito
imoével acha-se livre e desembaracado de todo e quaisquer 6nus, especialmepte os de
natureza fiscal, inexistindo pertinente a eles, agées reais ou pessoais reipersecutoérias,
com exceg¢do ao mencionado na referida matricula, servindo esta declaragcdo para os
efeitos do § 3° do art. 1° do Decreto Federal 93.240 de 09/09/1986, também nao existindo
quaisquer das notificagbes e/ou obrigagdes a ser cumprida pelos Vendedores e
Transferentes, determinadas pela Lei Federal 10.257/2001, ressalvada a constituicdo de
servidao publica perpétua de passagem constante da constante da AV-2 da matricula n°
77565; 3) DO PRECO E FORMA DE PAGAMENTO: o preco ajustado para a presente
compra e venda é de R$ 1.325.000,00 (um milhdo, trezentos e vinte e cinco mil reais),
pagos da seguinte forma: R$ 132.500,00 (cento e trinta e dois mil e quinhentos reais)
pagos anteriormente através de TED para a conta 436.953-8, agéncia 001-9, Banco XB
S.A., como favorecido LAURO FERREIRA DA SILVA PINTO NETO; R$ 24.512 50 (vinte
e quatro mil, quinhentos e doze reais e cinquenta centavos) neste ato para conta
42324671, agéncia 1, Banco INTER, por intermediagdo imobiliaria tendo como favorecido
KLEBER DA SILVA SOUZA JUNIOR, inscrito no CPF numero 121.921.237-79, por
indicagdo dos vendedores; R$ 41.737,50 (quarenta e um mil, setecentos e trinta e sete
reais e cinquenta centavos), neste ato através de TED para conta 396974, agéncia 3010,
Banco SICOOB SUL SERRANO, por intermediagao imobiliaria, tendo como favorecido
ENSEADA IMOVEIS LTDA, inscrita no CNPJ nimero 27.458.171/0001-15, por indicagao
dos vendedores; R$ 1.126.250,00 (um milh&o, cento e vinte e seis mil duzentos e
cinquenta reais), neste ato através de TED, para conta 4369538, agéncia 1, Banco XP
S.A., tendo como favorecido LAURO FERREIRA DA SILVA PINTO NETO, a titulo de
pagamento total, motivo pelo qual, os VENDEDORES E TRANSFERENTES dao plena,
geral e irrevogavel quitagdo da referida importancia, declarando que nada mais tém a
reivindicar quanto a presente. 4) DA TRANSMISSAO DA PROPRIEDADE E DA POSSE:
pela presente escritura e na melhor forma de direito, os VENDEDORES E
TRANSFERENTES transferem neste ato para a COMPRADORA E ADQUIRENTE, toda
posse, dominio, direito e acdo que exercia sobre o imovel objeto desta escritura,
obrigando-se a responder pela eviccdo de direito. 5) DAS DECLARAGCOES: 5.1) DAS
PARTES: 5.1) que aceitam a presente escritura em todos os seus expressos termos,
relacbes e dizeres. 5.2) Os Vendedores e Transferentes nos termos do paragrafo
segundo do artigo segundo da lei Federal 7.433 de 18 de dezembro de 1985,
regulamentada pelo Decreto Federal 93.240 de 09 de setembro de 1.986, declaram que o
imoével, objeto deste instrumento acha-se em dia com as suas responsabilidades
condominiais até a presente data. 5.3) Declarando os Vendedores que o Laudémio
referente a essa transagao imobiliaria, foi pago pelos mesmos, e caso exista diferenca de
laudemio, 0s mesmos serao unicos responsaveis pelo pagamento, isentado a
Compradora de qualquer responsabilidade. 5.4) Pela COMPRADORA E ADQUIRENTE
foi dito que obriga-se e compromete-se a pagar todas as despesas e os encargos fiscais
relativos a unidade comprometida como: imposto de transmissao, foro, taxas, custas e

o
z
w
we
(=t
[k
ul g

3 emolumentos de cartérios. 5.5) Os vendedores declaram que ndo sao contribuintes
g obrigatérios do INSS, nos termos da Portaria Conjunta RFB/PGFN nimero 1751 de 02 de
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no Estado, para as Serventias de Tabelionato e de Registro de Imoveis,

exibidos os seguintes documentos: 6.1) DECLARAGCAO DE TRANSMISSAO- O
comprovante do recolhimento do Imposto de Transmissdo de Bens Imoveis, sera
apresentado por ocasiao do registro, conforme Provimento 04/2022 — Artigo 1°, publicado
no Diario da Justica em 25/03/2022, que alterou o Artigo 620 — Item [l — Paragrafo 1°, do
Caodigo de Normas da Egrégia Corregedoria Geral da Justica deste Estado, expedida pelo
Desembargador Dr. Carlos Simbes Fonseca Batista, MM. Corregedor Geral da Justica
deste Estado. 6.2) CERTIDAO DE ONUS - Expedida em 03 de agosto de 2022, sob o
namero 24682653, pelo Oficial do Cartério do Registro Geral de Iméveis de Vitéria-ES 22
Zona, onde consta que o imével, objeto do presente, acha-se livre e desembaracgado de
todos e quaisquer 6nus, inclusive acdes reais e pessoais reipersecutorias, até a presente
data, com excegéo ao mencionado na referida matricula. 6.3) CERTIDAO NEGATIVA DE
TRIBUTOS IMOBILIARIOS - Emitida pela Prefeitura de Vitoria-ES, em 15 de junho de
2022, onde consta que o imével objeto deste instrumento estd quite com a
municipalidade, até a presente data, valida até 14 de agosto de 2022. 6.4) CERTIDOES
NEGATIVAS DE DEBITOS PARA COM A FAZENDA PUBLICA ESTADUAL - Nimeros
20220000513164 e 20220000513159, emitidas em 15 de junho de 2022, pela Secretaria
de Estado da Fazenda do Espirito Santo, onde constam que os VENDEDORES E
TRANSFERENTES, nada devem a Fazenda Publica Estadual, até a presente data, valida
até 13 de setembro de 2022; 6.5) CERTIDOES CONJUNTAS NEGATIVAS DE DEBITOS
RELATIVOS AOS TRIBUTOS FEDERAIS E A DIVIDA ATIVA DA UNIAO - Emitidas em
27 de abril de 2022 e 28 de abril de 2022, sob os coédigos Controle nimeros
9B0B.7B43.3EC8.A62F e B85EC.494D.12B5.5B99, pelo Ministério da Fazenda -
/ / Secretaria da Receita Federal, onde consta, que os VENDEDORES E
[

TRANSFERENTES estao quites com a Receita Federal, até presente data. Ressalvado o
direito de a Fazenda Nacional cobrar e inscrever quaisquer dividas de responsabilidade
do sujeito passivo acima identificado que vierem a ser apuradas, € certificado que nao
constam pendéncias em seus nomes, relativas a créditos tributarios administrativos pela
Secretaria da Receita Federal do Brasil (RFB) e a inscricdes em Divida Ativa da Uniao
junto a Procuradoria- Geral da Fazenda Nacional (PGFN). Essa certiddo a situagéo do
sujeito passivo no ambito da RFB e da PGFN e abrange inclusive as contribuigcbes sociais
previstas nas alineas "a" a "d" do paragrafo unico do Artigo 11 da Lei nimero 8.212, de
24 de julho de 1991, validas até 24 de outubro de 2022 e 25 de outubro de 2022. 6.6)
CERTIDOES NEGATIVAS DE DEBITOS TRABALHISTAS - Emitidas em 15 de junho de
2022, sob os numeros 19077193/2022 e 19077385/2022 - VIA INTERNET, informando
que nao constam no Banco Nacional de Devedores Trabalhistas agdo contra os
VENDEDORES E TRANSFERENTES, validas até 12 de dezembro de 2022. 6.7)
CERTIDAO AUTORIZATIVA DE TRANSFERENCIA - CAT - NATUREZA ONEROSA -
Numero 005202422-97 - RIP numero 57050119040-90, expedida em 01 de agosto de

‘LQ 2022, com coédigo de controle numero 998E.B69A.EA7C.ADD9, VIA INTERNET, pelo
g Ministerio do Planejamento Orgamento e Gestédo - Secretaria do Patriménio da Uniao -
o~
o~
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Geréncia Regional do Patriménio da Unido do Estado do Espirito Santo, nela v

certificando que em face do que dispde o Paragrafo 2° do Art. 3° do Decreto-lej, nimero
2.398, de 21 de dezembro de 1.987, alterado pelo art. 33 da Lei 9636, de 15 d& maio de
1.998 e art. 27 da Lei 13.240, de 31 de dezembro de 2015, que o imével de dominio da
Unido, acima caracterizado, cadastrado nesta Geréncia Regional, ndo se encontra em
area declarada de interesse do Servigo Publico em Portaria do Secretario do Patriménio
da Unido, estando autorizado a transferi-lo, dentro do prazo de validade da referida
certidao, por estar quite com as demais obrigagdes junto ao Patriménio da Unido e por ter
sido pago o LAUDEMIO devido na importancia de R$ 4.658,56 (quatro mil, seiscentos e
cinquenta e oito reais e cinquenta e seis centavos), equivalente a cinco por cento do valor
do dominio pleno do terreno. Esta Certidao foi emitida de acordo com as informagdes
constantes da Ficha de Calculo de Laudémio (FCL) numero 00692340-27. 6.8) Em
cumprimento a determinacao constante do Provimento 39/2014 — Conselho Nacional de
Justiga, foi efetuada a consulta ao banco de dados da Central de Indisponibilidade de
Bens, com resultado negativo, nos termos do Relatério de Consulta de Indisponibilidade,
cujo Cadigo HASH 1f7b.9288.1¢c22.4f6f.0f84.634c.7aae.681a.0995.69c2,
fb69.eb56.8127.19b0.913a.22b0.b401.b37b.d98f.12a7, em 05/08/52022
(VENDEDORES E TRANSFERENTES), o qual coépia fica arquivada Nestas Notas. O
presente instrumento esta dispensado de apresentagao de testemunhas instrumentarias
nos termos do artigo 634 — Paragrafo Unico do Cédigo de Normas da Corregedoria Geral
da Justica do Estado do Espirito Santo - PROVIMENTO 03/2020. A DECLARACAO
SOBRE OPERACOES IMOBILIARIAS REFERENTE AO PRESENTE INSTRUMENTO
SERA EMITIDA REGULARMENTE, E ENVIADA A S.R.F. NO PRAZO ESTABELECIDO
PELA INSTRUCAO NORMATIVA RFB N° 1239 DE 17/01/2012, PUBLICADO NO DIARIO
OFICIAL EM 18/01/2012. Assim o disseram, do que dou fé e me pediram este
instrumento que lavrei e para os quais li, aceitam e assinam perante mim, que esta
subscreve. Eu (ass) Romulo Alves da Motta Neto - Tabelido Substituto que a digitei e
,/ [l subscrevi. Eu, RODRIGO SARLO ANTONIO, TABELIAO DE NOTAS, que a fiz lavrar,
i subscrevo e assino, em publico e raso e dou fé. Em Test®. (o sinal publico) da verdade.
“ (ass) RODRIGO SARLO ANTONIO - TABELIAO DE NOTAS. (ass.) LAURO FERREIRA

i

”} DA SILVA PINTO NETO. (ass.) MARIA DA CO CEICAO MILANEZ. (ass.) CONSELHO
li DE ARQUITETURA E URBANISMO 4'“)0 - ELIOMAR VENANCIO DE
;l SOUZA FILHO. Eu omulo Alves da Motta Neto -

Tabelido Substituto), extrai, nesta da o PWEIRO TRASLADO no qual assino em
publico e raso do que dou fé. ROMUL
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ESCRITURA PUBLICA DE COMPRA E VERND?
E TRANSFERENCIA, QUE FAZ: AURO
FERREIRA DA SILVA PINTO NETO £ SU2
ESPOSA MARIA DA CONCEICAO MILANEZ,
EM FAVOR DE: CONSELHO DE
ARQUITETURA E URBANISMO DO ESPIRITO
SANTO, NA FORMA ABAIXO:

?\'{qdrn]ofuarm Antonio ©

C o heliao
romulo Alves da Motta Neto

i quhstituto

a pandolfi

Oficial Ta

S Al B A M quantos este publico instrumento
bastante virem que, aos cinco dias do més de agosto do ano de dois mil e vinte e dois
(05/08/2022), em meu Cartério, sito na Avenida Nossa Senhora da Penha, nimero 555,
Praia do Canto, nesta cidade de Vitoria, Capital deste Estado, da Republica Federativa do
Brasil, lavrei esta escritura em que, perante mim Tabelido compareceram como
VENDEDORES E TRANSFERENTES: LAURO FERREIRA DA SILVA PINTO NETO,
brasileiro, médico, enderego eletrénico: lauropintoneto@gmail.com, portador da Carteira
Profissional nimero 2068-CRM/ES e inscrito no CPF/MF sob o nimero 364.825.957-15,
nascido em 21 de setembro de 1955, filho de Antonio Ferreira da Silva Pinto e de Maria
José Aboudib Ferreira Pinto, e sua esposa MARIA DA CONCEICAO MILANEZ,
brasileira, aposentada, enderego eletronico: milanez.maria@gmail.com, portadora da
Carteira Nacional de Habilitacao numero 01686412196-DETRAN/ES e inscrita no
CPF/MF sob o numero 471.449.477-53, nascida em 08 de dezembro de 1955, filha de
Virgilio Milanez e de Julia Altoe Milanez, casados em 02 de agosto de 1986, sob o regime
de comunhao parcial de bens na vigéncia da Lei 6.515/77, residentes e domiciliados na
Rua Chapot Presvot, numero 100, apartamento1701, Praia do Canto, Vitéria, ES como
COMPRADOR E ADQUIRENTE: CONSELHO DE ARQUITETURA E URBANISMO DO
ESPIRITO SANTO, pessoa juridica de direito publico, autarquia federal, inscrito no
CNPJ/MF sob o numero 14.926.751/0001-48, com sede na Rua Hélio Marconi, niumero
58, Bento Ferreira, Vitoria-ES, neste ato representado por Presidente ELIOMAR
VENANCIO DE SOUZA FILHO, brasileiro, casado, arquiteto, portador da Carteira
Profissional nimero A20964-3-CAU/ES e inscrito no CPF/MF sob o numero 003.294.787-
96, nascido em 10 de junho de 1966, filho de Eliomar Venancio de Souza e de Dirce
Rosa Aguiar de Souza, residente e domiciliado na Rua dos Cocais, 400-A, Morada do
Sol, Vila Velha, ES; sendo as presentes pessoas reconhecidas como as proprias de que
trato por mim Tabelido, de cuja identidade e capacidade juridica, dou fé. Entédo, pelas
partes, me foi dito: 1) DO OBJETO E DA TITULARIDADE: que, os VENDEDORES E
TRANSFERENTES sao senhores e legitimos possuidores do seguinte imével: SALA
numero 1204, com cinco VAGAS DE GARAGEM do Edificio "VERTICE
EMPRESARIAL ENSEADA", situado na Rua Tenente Mario Francisco Brito, nimero
420, Enseada do Sua, Vitéria-ES, possuindo sala, WC, WC feminino, WC masculino,
copa, cinco varandas e cinco areas técnicas para ar-condicionado, com area
privativa de 187,94m?, area real de 408,65m? e area de construcao de 320,575m? e a
respectiva fracao ideal de 0,015123, nas coisas comuns do prédio e do terreno de
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”N" marinha onde o mesmo acha-se edificado; imovel este adquirido pelos VENDEDORES
g E TRANSFERENTES a justo titulo, devidamente registrado no Cartério do Registro Geral
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e Iméveis de Vitéria-ES, 22 Zona, Livro 2, Matricula 77566, com Inscri¢ao fiscal jupty/a
Ic!’refeitura de Vitoria-ES, sob o numero 17046262. 2) DA DISPONIBILIDADE: qug, dio
imével acha-se livre e desembaragado de todo e quaisquer 6nus, espemglment qsld
natureza fiscal, inexistindo pertinente a eles, agbes reais ou pessoais reipersecutorias,
com excecdo ao mencionado na referida matricula, servindo esta declaragao para os
efeitos do § 3° do art. 1° do Decreto Federal 93.240 de 09/09/1986, também né&o existindo
quaisquer das notificagbes e/ou obrigagdes a ser cumprida pelos Vendedores e
Transferentes, determinadas pela Lei Federal 10.257/2001, ressalvada a constituicao de
servidao publica perpétua de passagem constante da constante da AV-2 da matricula n°®
77566; 3) DO PRECO E FORMA DE PAGAMENTO: o prego ajustado para a presente
compra e venda € de R$ 1.325.000,00 (um milhdo, trezentos e vinte e cinco mil reais),
pagos da seguinte forma: R$ 132.500,00 (cento e trinta e dois mil e quinhentos reais)
pagos anteriormente através de TED para a conta 436.953-8, agéncia 001-9, Banco XB
S.A., como favorecido LAURO FERREIRA DA SILVA PINTO NETO; R$ 24.512,50 (vinte
e quatro mil, quinhentos e doze reais e cinquenta centavos) neste ato para conta
42324671, agéncia 1, Banco INTER, por intermediagao imobiliaria tendo como favorecido
KLEBER DA SILVA SOUZA JUNIOR, inscrito no CPF numero 121.921.237-79, por
indicacao dos vendedores; R$ 41.737,50 (quarenta e um mil, setecentos e trinta e sete
reais e cinquenta centavos), neste ato através de TED para conta 396974, agéncia 3010,
Banco SICOOB SUL SERRANO, por intermediagcao imobiliaria, tendo como favorecido
ENSEADA IMOVEIS LTDA, inscrita no CNPJ numero 27.458.171/0001-15, por indicacdo
dos vendedores; R$ 1.126.250,00 (um milhdo, cento e vinte e seis mil duzentos e
cinquenta reais), neste ato através de TED, para conta 4369538, agéncia 1, Banco XP
S.A., tendo como favorecido LAURO FERREIRA DA SILVA PINTO NETO, a titulo de
pagamento total, motivo pelo qual, os VENDEDORES E TRANSFERENTES déao plena,
geral e irrevogavel quitagao da referida importancia, declarando que nada mais tém a
reivindicar quanto a presente. 4) DA TRANSMISSAO DA PROPRIEDADE E DA POSSE:
pela presente escritura e na melhor forma de direito, os VENDEDORES E
TRANSFERENTES transfere neste ato para a COMPRADORA E ADQUIRENTE, toda
posse, dominio, direito e agdo que exercia sobre o imbvel objeto desta escritura,
obrigando-se a responder pela eviccdo de direito. 5) DAS DECLARACOES: 5.1) DAS
PARTES: 5.1) que aceitam a presente escritura em todos os seus expressos termos,
relacbes e dizeres. 5.2) Os Vendedores e Transferentes nos termos do paragrafo
segundo do artigo segundo da lei Federal 7.433 de 18 de dezembro de 1985,
regulamentada pelo Decreto Federal 93.240 de 09 de setembro de 1.986, declaram que o
imovel, objeto deste instrumento acha-se em dia com as suas responsabilidades
condominiais até a presente data. 5.3) Declarando os Vendedores que o Laudémio
referente a essa transagao imobiliaria, foi pago pelos mesmos, e caso exista diferenca de
laudemio, os mesmos serdo unicos responsaveis pelo pagamento, isentado a
Compradora de qualquer responsabilidade. 5.4) Pela COMPRADORA E ADQUIRENTE
foi dito que obriga-se e compromete-se a pagar todas as despesas e 0s encargos fiscais
relativos a unidade comprometida como: imposto de transmissao, foro, taxas, custas e
emolumentos de cartérios. 5.5) Os vendedores declaram que nao sado contribuintes
obrigatérios do INSS, nos termos da Portaria Conjunta RFB/PGFN numero 1751 de 02 de
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outubro de 2014. 6) TRANSCRIGCAO: Em cumprimento as determinacoes contidas\Ao
PROVIMENTO 03/2020, expedido pelo Exm®. Sr. Desembargador Corregedor Géral Ya
Justica no Estado e Consolidacao de Normas da Egrégia Corregedoria Geral dg/4lustics
no Estado, para as Serventias de Tabelionato e de Registro de Imoveis, me foram
exibidos os seguintes documentos: 6.1) DECLARACAO DE TRANSMISSAO- O
comprovante do recolhimento do Imposto de Transmissdo de Bens Imoéveis, sera
apresentado por ocasido do registro, conforme Provimento 04/2022 - Artigo 1°, publicado
no Diario da Justica em 25/03/2022, que alterou o Artigo 620 — Item Il — Paragrafo 1°, do
Cddigo de Normas da Egrégia Corregedoria Geral da Justica deste Estado, expedida pelo
Desembargador Dr. Carlos Simdes Fonseca Batista, MM. Corregedor Geral da Justica
deste Estado. 6.2) CERTIDAO DE ONUS - Expedida em 03 de agosto de 2022, sob o
numero 24682686, pelo Oficial do Cartério do Registro Geral de Iméveis de Vitéria-ES 22
Zona, onde consta que o imével, objeto do presente, acha-se livre e desembaracado de
todos e quaisquer 6nus, inclusive agbes reais e pessoais reipersecutorias, até a presente
data, com excegédo ao mencionado na referida matricula. 6.3) CERTIDAO NEGATIVA DE
TRIBUTOS IMOBILIARIOS - Emitida pela Prefeitura de Vitéria-ES, em 15 de junho de
2022, onde consta que o imoével objeto deste instrumento estd quite com a
municipalidade, até a presente data, valida até 14 de agosto de 2022. 6.4) CERTIDOES
NEGATIVAS DE DEBITOS PARA COM A FAZENDA PUBLICA ESTADUAL - Numeros
20220000513164 e 20220000513159, emitidas em 15 de junho de 2022, pela Secretaria
de Estado da Fazenda do Espirito Santo, onde constam que os VENDEDORES E
TRANSFERENTES, nada devem a Fazenda Publica Estadual, até a presente data, valida
até 13 de setembro de 2022; 6.5) CERTIDOES CONJUNTAS NEGATIVAS DE
DEBITOS RELATIVOS AOS TRIBUTOS FEDERAIS E A DIVIDA ATIVA DA UNIAO -
Emitidas em 27 de abril de 2022 e 28 de abril de 2022, sob os cédigos Controle nimeros
9B0B.7B43.3EC8.A62F e 85EC.494D.12B5.5B99, pelo Ministério da Fazenda -
Secretaria da Receita Federal, onde consta, que os VENDEDORES estéao quites com a
Receita Federal, até presente data. Ressalvado o direito de a Fazenda Nacional cobrar e
inscrever quaisquer dividas de responsabilidade do sujeito passivo acima identificado que
vierem a ser apuradas, & certificado que ndo constam pendéncias em seus nomes,
relativas a créditos tributarios administrativos pela Secretaria da Receita Federal do Brasil
(RFB) e a inscricbes em Divida Ativa da Uniao junto a Procuradoria- Geral da Fazenda
Nacional (PGFN). Essa certiddo a situacéo do sujeito passivo no ambito da RFB e da
PGFN e abrange inclusive as contribuicdes sociais previstas nas alineas "a" a "d" do
paragrafo unico do Artigo 11 da Lei nimero 8.212, de 24 de julho de 1991, validas até 24
de outubro de 2022 e 25 de outubro de 2022. 6.6) CERTIDOES NEGATIVAS DE
DEBITOS TRABALHISTAS - Emitidas em 15 de junho de 2022, sob os niumeros
19077193/2022 e 19077385/2022 - VIA INTERNET, informando que nao constam no
Banco Nacional de Devedores Trabalhistas agdo contra os VENDEDORES E
TRANSFERENTES, validas até 12 de dezembro de 2022. 6.7) CERTIDAO
AUTORIZATIVA DE TRANSFERENCIA - CAT - NATUREZA ONEROSA - Nimero
005202413-04 - RIP numero 57050119041-70, expedida em 01 de agosto de 2022, com
cédigo de controle nimero F1ED.6CE7.ABB2.BF7A, VIA INTERNET, pelo Ministério do
Planejamento Orcamento e Gestdo - Secretaria do Patrimbnio da Unido - Geréncia
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Regional do Patriménio da Unido do Estado do Espirito Santo, nela vem certificandg -\l £
em face do que dispde o Paragrafo 2° do Art. 3° do Decreto-lei numero 2.398, de/21 de
dezembro de 1.987, alterado pelo art. 33 da Lei 9636, de 15 de maio de 1.998 glart. 27
da Lei 13.240, de 31 de dezembro de 2015, que o imével de dominio da Uniaé, acima
caracterizado, cadastrado nesta Geréncia Regional, ndo se encontra em area declarada
de interesse do Servigo Publico em Portaria do Secretario do Patriménio da Unido,
estando autorizado a transferi-lo, dentro do prazo de validade da referida certidao, por
estar quite com as demais obrigagdes junto ao Patriménio da Unido e por ter sido pago o
LAUDEMIO devido na importancia de R$ 4.658,56 (quatro mil, seiscentos e cinquenta e
oito reais e cinquenta e seis centavos), equivalente a cinco por cento do valor do dominio
pleno do terreno. Esta Certidao foi emitida de acordo com as informacdes constantes da
Ficha de Calculo de Laudémio (FCL) nimero 00692343-70. 6.8) Em cumprimento a
determinagdo constante do Provimento 39/2014 - Conselho Nacional de Justica, foi
efetuada a consulta ao banco de dados da Central de Indisponibilidade de Bens, com
resultado negativo, nos termos do Relatério de Consulta de Indisponibilidade, cujo Cédigo
HASH 1f7b.9288.1c22.4f6f.0f84.634c.7a2¢e.681a.0995.69¢c2,
fb69.eb56.8127.19b0.913a.22b0.b401.b37b.d98f.12a7, em 05/08/2022 (VENDEDORES
E TRANSFERENTES), o qual cépia fica arquivada Nestas Notas. O presente instrumento
esta dispensado de apresentagao de testemunhas instrumentarias nos termos do artigo
634 Paragrafo Unico do Cédigo de Normas da Corregedoria Geral da Justica do Estado
do Espirito Santo - PROVIMENTO 03/2020. A DECLARACAO SOBRE OPERACOES
IMOBILIARIAS REFERENTE AO PRESENTE INSTRUMENTO SERA EMITIDA
REGULARMENTE, E ENVIADA A SRF. NO PRAZO ESTABELECIDO PELA
INSTRUCAO NORMATIVA RFB N° 1239 DE 17/01/2012, PUBLICADO NO DIARIO
OFICIAL EM 18/01/2012. Assim o disseram, do que dou fé e me pediram este
instrumento que lavrei e para os quais li, aceitam e assinam perante mim, que esta
subscreve. Eu (ass) Romulo Alves da Motta Neto - Tabelido Substituto que a digitei e
subscrevi. Eu, RODRIGO SARLO ANTONIO, TABELIAO DE NOTAS, que a fiz lavrar,
subscrevo e assino, em publico e raso e dou fé. Em Test®. (o sinal publico) da verdade.
(ass) RODRIGO SARLO ANTONIO - TABELIAO _BE NOTAS. (ass.) LAURO FERREIRA
DA SILVA PINTO NETO. (ass.) MARIA DA CEICAO MILANEZ. (ass.) CONSELHO
DE ARQUITETURA E URBANI IRITO SANTO - ELIOMAR VENANCIO DE
SOUZA FILHO. Eu (Romulo Alves da Motta Neto -
Tabelido Substituto), extrai, nestg/data, 0 PRIMEIRO TRASLADO no qual assino em
publico e raso do que dou fe. ROMULO
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Poder Judiciario do Estado do Espirito Santo
Selo Digital de Fiscalizagao
024661.GMW2203.00034
Emolumentos: RS 5.990,99 Encargos: RS 1.797,27 Total: RS 7.788.26
Consulte autenticidade em www.tjes.jus.br
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CARTORIO DO REGISTRO CIVIL DAS PESSOAS NATURAIS E PESSOAS JURIDICAS E
TABELIONATO DE NOTAS DA 1* ZONA DO JUIZO DE VITORIA DA COMARCA DA CAPITAL

Rodrigo Sarlo Antonio
Oficial e Tabelidg

uvo: 590 protocoio: 68947 rona: 013

ESCRITURA PUBLICA DE COMPRA E V
E TRANSFERENCIA, QUE FAZ:

EM FAVOR DE: CONSELHO DE’
ARQUITETURA E URBANISMO DO ESPIRITO
SANTO, NA FORMA ABAIXO:

/ ESPOSA MARIA DA CONCEIGAO

;. Nossa Sra. 08! e
i-n:u',g.usl.:-tiif 190508
yitoria- BS

S Al B A M quantos este publico instrumento
bastante virem que, aos aos cinco dias do més de agosto do ano de dois mil e vinte e
dois (05/08/2022), em meu Cartério, sito na Avenida Nossa Senhora da Penha, namero
555, Praia do Canto, nesta cidade de Vitoria, Capital deste Estado, da Republica
Federativa do Brasil, lavrei esta escritura em que, perante mim, compareceram como
VENDEDORES E TRANSFERENTES: LAURO FERREIRA DA SILVA PINTO NETO,
brasileiro, médico, enderecgo eletrénico: lauropintoneto@gmail.com, portador da Carteira
Profissional nimero 2068-CRM/ES e inscrito no CPF/MF sob o nimero 364.825.957-15,
nascido em 21 de setembro de 1955, filho de Antonio Ferreira da Silva Pinto e de Maria
José Aboudib Ferreira Pinto, e sua esposa MARIA DA CONCEICAO MILANEZ,
brasileira, aposentada, enderego eletronico: milanez.maria@gmail.com, portadora da
Carteira Nacional de Habilitacdo numero 01686412196-DETRAN/ES e inscrita no
CPF/MF sob o numero 471.449.477-53, nascida em 08 de dezembro de 1955, filha de
Virgilio Milanez e de Julia Altoe Milanez, casados em 02 de agosto de 1986, sob o regime
de comunhéo parcial de bens na vigéncia da Lei 6.515/77, residentes e domiciliados na
Rua Chapot Presvot, numero 100, apartamento 1701, Praia do Canto, Vitéria, ES como
COMPRADOR E ADQUIRENTE: CONSELHO DE ARQUITETURA E URBANISMO DO
ESPIRITO SANTO, pessoa juridica de direito publico, autarquia federal, inscrito no
CNPJ/MF sob o nimero 14.926.751/0001-48, com sede na Rua Hélio Marconi, numero
59, Bento Ferreira, Vitéria-ES, neste ato representado por Presidente ELIOMAR
VENANCIO DE SOUZA FILHO, brasileiro, casado, arquiteto, portador da Carteira
Profissional nimero A20964-3-CAU/ES e inscrito no CPF/MF sob o numero 003.294.787-
96, nascido em 10 de junho de 1966, filho de Eliomar Venancio de Souza e de Dirce
Rosa Aguiar de Souza, residente e domiciliado na Rua dos Cocais, 400-A, Morada do
Sol, Vila Velha, ES; sendo as presentes pessoas reconhecidas como as proprias de que
trato por mim Tabelido, de cuja identidade e capacidade juridica, dou fé. Entdo, pelas
partes, me foi dito: 1) DO OBJETO E DA TITULARIDADE: que, os VENDEDORES E
TRANSFERENTES séo senhores e legitimos possuidores do seguinte imovel: SALA
nimero 1203, com cinco VAGAS DE GARAGEM do Edificio "VERTICE
EMPRESARIAL ENSEADA", situado na Rua Tenente Mario Francisco Brito, nimero
420, Enseada do Sua, Vitéria-ES, possuindo sala, WC, WC feminino, WC masculino,
copa, cinco varandas e cinco areas técnicas para ar-condicionado, com area
privativa de 187,94m?, a area real de 408,65m? e area de construgao de 320,757m? e
a respecitva fracao ideal de 0,015123 nas coisas comuns do prédio e do terreno de
marinha onde o mesmo acha-se edificado; imével este adquirido pelos VENDEDORES
E TRANSFERENTES a justo titulo, devidamente registrado no Cartério do Registro Geral
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de Imodveis de Vitoria-ES, 22 Zona, Livro 2, Matricula 77565; com inscrigdo fiscal Junfg a
Prefeitura de Vitéria-ES, sob o nimero 17046261. 2) DA DISPONIBILIDADE: gue, dito
imoével acha-se livre e desembaracado de todo e quaisquer 6nus, especialmepte os de
natureza fiscal, inexistindo pertinente a eles, agées reais ou pessoais reipersecutoérias,
com exceg¢do ao mencionado na referida matricula, servindo esta declaragcdo para os
efeitos do § 3° do art. 1° do Decreto Federal 93.240 de 09/09/1986, também nao existindo
quaisquer das notificagbes e/ou obrigagdes a ser cumprida pelos Vendedores e
Transferentes, determinadas pela Lei Federal 10.257/2001, ressalvada a constituicdo de
servidao publica perpétua de passagem constante da constante da AV-2 da matricula n°
77565; 3) DO PRECO E FORMA DE PAGAMENTO: o preco ajustado para a presente
compra e venda é de R$ 1.325.000,00 (um milhdo, trezentos e vinte e cinco mil reais),
pagos da seguinte forma: R$ 132.500,00 (cento e trinta e dois mil e quinhentos reais)
pagos anteriormente através de TED para a conta 436.953-8, agéncia 001-9, Banco XB
S.A., como favorecido LAURO FERREIRA DA SILVA PINTO NETO; R$ 24.512 50 (vinte
e quatro mil, quinhentos e doze reais e cinquenta centavos) neste ato para conta
42324671, agéncia 1, Banco INTER, por intermediagdo imobiliaria tendo como favorecido
KLEBER DA SILVA SOUZA JUNIOR, inscrito no CPF numero 121.921.237-79, por
indicagdo dos vendedores; R$ 41.737,50 (quarenta e um mil, setecentos e trinta e sete
reais e cinquenta centavos), neste ato através de TED para conta 396974, agéncia 3010,
Banco SICOOB SUL SERRANO, por intermediagao imobiliaria, tendo como favorecido
ENSEADA IMOVEIS LTDA, inscrita no CNPJ nimero 27.458.171/0001-15, por indicagao
dos vendedores; R$ 1.126.250,00 (um milh&o, cento e vinte e seis mil duzentos e
cinquenta reais), neste ato através de TED, para conta 4369538, agéncia 1, Banco XP
S.A., tendo como favorecido LAURO FERREIRA DA SILVA PINTO NETO, a titulo de
pagamento total, motivo pelo qual, os VENDEDORES E TRANSFERENTES dao plena,
geral e irrevogavel quitagdo da referida importancia, declarando que nada mais tém a
reivindicar quanto a presente. 4) DA TRANSMISSAO DA PROPRIEDADE E DA POSSE:
pela presente escritura e na melhor forma de direito, os VENDEDORES E
TRANSFERENTES transferem neste ato para a COMPRADORA E ADQUIRENTE, toda
posse, dominio, direito e acdo que exercia sobre o imovel objeto desta escritura,
obrigando-se a responder pela eviccdo de direito. 5) DAS DECLARAGCOES: 5.1) DAS
PARTES: 5.1) que aceitam a presente escritura em todos os seus expressos termos,
relacbes e dizeres. 5.2) Os Vendedores e Transferentes nos termos do paragrafo
segundo do artigo segundo da lei Federal 7.433 de 18 de dezembro de 1985,
regulamentada pelo Decreto Federal 93.240 de 09 de setembro de 1.986, declaram que o
imoével, objeto deste instrumento acha-se em dia com as suas responsabilidades
condominiais até a presente data. 5.3) Declarando os Vendedores que o Laudémio
referente a essa transagao imobiliaria, foi pago pelos mesmos, e caso exista diferenca de
laudemio, 0s mesmos serao unicos responsaveis pelo pagamento, isentado a
Compradora de qualquer responsabilidade. 5.4) Pela COMPRADORA E ADQUIRENTE
foi dito que obriga-se e compromete-se a pagar todas as despesas e os encargos fiscais
relativos a unidade comprometida como: imposto de transmissao, foro, taxas, custas e
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3 emolumentos de cartérios. 5.5) Os vendedores declaram que ndo sao contribuintes
g obrigatérios do INSS, nos termos da Portaria Conjunta RFB/PGFN nimero 1751 de 02 de
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no Estado, para as Serventias de Tabelionato e de Registro de Imoveis,

exibidos os seguintes documentos: 6.1) DECLARAGCAO DE TRANSMISSAO- O
comprovante do recolhimento do Imposto de Transmissdo de Bens Imoveis, sera
apresentado por ocasiao do registro, conforme Provimento 04/2022 — Artigo 1°, publicado
no Diario da Justica em 25/03/2022, que alterou o Artigo 620 — Item [l — Paragrafo 1°, do
Caodigo de Normas da Egrégia Corregedoria Geral da Justica deste Estado, expedida pelo
Desembargador Dr. Carlos Simbes Fonseca Batista, MM. Corregedor Geral da Justica
deste Estado. 6.2) CERTIDAO DE ONUS - Expedida em 03 de agosto de 2022, sob o
namero 24682653, pelo Oficial do Cartério do Registro Geral de Iméveis de Vitéria-ES 22
Zona, onde consta que o imével, objeto do presente, acha-se livre e desembaracgado de
todos e quaisquer 6nus, inclusive acdes reais e pessoais reipersecutorias, até a presente
data, com excegéo ao mencionado na referida matricula. 6.3) CERTIDAO NEGATIVA DE
TRIBUTOS IMOBILIARIOS - Emitida pela Prefeitura de Vitoria-ES, em 15 de junho de
2022, onde consta que o imével objeto deste instrumento estd quite com a
municipalidade, até a presente data, valida até 14 de agosto de 2022. 6.4) CERTIDOES
NEGATIVAS DE DEBITOS PARA COM A FAZENDA PUBLICA ESTADUAL - Nimeros
20220000513164 e 20220000513159, emitidas em 15 de junho de 2022, pela Secretaria
de Estado da Fazenda do Espirito Santo, onde constam que os VENDEDORES E
TRANSFERENTES, nada devem a Fazenda Publica Estadual, até a presente data, valida
até 13 de setembro de 2022; 6.5) CERTIDOES CONJUNTAS NEGATIVAS DE DEBITOS
RELATIVOS AOS TRIBUTOS FEDERAIS E A DIVIDA ATIVA DA UNIAO - Emitidas em
27 de abril de 2022 e 28 de abril de 2022, sob os coédigos Controle nimeros
9B0B.7B43.3EC8.A62F e B85EC.494D.12B5.5B99, pelo Ministério da Fazenda -
/ / Secretaria da Receita Federal, onde consta, que os VENDEDORES E
[

TRANSFERENTES estao quites com a Receita Federal, até presente data. Ressalvado o
direito de a Fazenda Nacional cobrar e inscrever quaisquer dividas de responsabilidade
do sujeito passivo acima identificado que vierem a ser apuradas, € certificado que nao
constam pendéncias em seus nomes, relativas a créditos tributarios administrativos pela
Secretaria da Receita Federal do Brasil (RFB) e a inscricdes em Divida Ativa da Uniao
junto a Procuradoria- Geral da Fazenda Nacional (PGFN). Essa certiddo a situagéo do
sujeito passivo no ambito da RFB e da PGFN e abrange inclusive as contribuigcbes sociais
previstas nas alineas "a" a "d" do paragrafo unico do Artigo 11 da Lei nimero 8.212, de
24 de julho de 1991, validas até 24 de outubro de 2022 e 25 de outubro de 2022. 6.6)
CERTIDOES NEGATIVAS DE DEBITOS TRABALHISTAS - Emitidas em 15 de junho de
2022, sob os numeros 19077193/2022 e 19077385/2022 - VIA INTERNET, informando
que nao constam no Banco Nacional de Devedores Trabalhistas agdo contra os
VENDEDORES E TRANSFERENTES, validas até 12 de dezembro de 2022. 6.7)
CERTIDAO AUTORIZATIVA DE TRANSFERENCIA - CAT - NATUREZA ONEROSA -
Numero 005202422-97 - RIP numero 57050119040-90, expedida em 01 de agosto de

‘LQ 2022, com coédigo de controle numero 998E.B69A.EA7C.ADD9, VIA INTERNET, pelo
g Ministerio do Planejamento Orgamento e Gestédo - Secretaria do Patriménio da Uniao -
o~
o~
™M Matriz Substitutos:
Av. Nossa Senhora da Penha, n® 555 Romulo Alves da Motta Neto
Santa Lucia — Vitoria — ES — Cep: 29.056-250 Rita de Cassia Pandolfi

Tel.: (27) 2124-9500

[ ARRY



BRI 8 i s
SRy A3 LR L 4

5 N e O
NI D, I S,

2,

'.".g_.fsl Ford ©

DAL 2

f-" fﬁé"

LT IS,
T S PN,




o
09_1 &431 \

1'|U¢~

(S *-Té
& ot REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL -

o @ ESTADO DO ESPIRITO SANTO

pstitt ‘
_CARTORIO DO REGISTRO CIVIL DAS PESSOAS NATURAIS E PESSOAS JURIDICAS E
-,TMEQONATO DE NOTAS DA 1? ZONA DO JUIZO DE VITORIA DA COMARCA DA CAPITAL

pomulo 5\ v

g Ligcia - CEF 29 / Rodrigo Sarlo Antonio
yiona - o Oficial @ Tabelido
Tro: 590 Protocolo: 68947 Folha: 016

Geréncia Regional do Patriménio da Unido do Estado do Espirito Santo, nela v

certificando que em face do que dispde o Paragrafo 2° do Art. 3° do Decreto-lej, nimero
2.398, de 21 de dezembro de 1.987, alterado pelo art. 33 da Lei 9636, de 15 d& maio de
1.998 e art. 27 da Lei 13.240, de 31 de dezembro de 2015, que o imével de dominio da
Unido, acima caracterizado, cadastrado nesta Geréncia Regional, ndo se encontra em
area declarada de interesse do Servigo Publico em Portaria do Secretario do Patriménio
da Unido, estando autorizado a transferi-lo, dentro do prazo de validade da referida
certidao, por estar quite com as demais obrigagdes junto ao Patriménio da Unido e por ter
sido pago o LAUDEMIO devido na importancia de R$ 4.658,56 (quatro mil, seiscentos e
cinquenta e oito reais e cinquenta e seis centavos), equivalente a cinco por cento do valor
do dominio pleno do terreno. Esta Certidao foi emitida de acordo com as informagdes
constantes da Ficha de Calculo de Laudémio (FCL) numero 00692340-27. 6.8) Em
cumprimento a determinacao constante do Provimento 39/2014 — Conselho Nacional de
Justiga, foi efetuada a consulta ao banco de dados da Central de Indisponibilidade de
Bens, com resultado negativo, nos termos do Relatério de Consulta de Indisponibilidade,
cujo Cadigo HASH 1f7b.9288.1¢c22.4f6f.0f84.634c.7aae.681a.0995.69c2,
fb69.eb56.8127.19b0.913a.22b0.b401.b37b.d98f.12a7, em 05/08/52022
(VENDEDORES E TRANSFERENTES), o qual coépia fica arquivada Nestas Notas. O
presente instrumento esta dispensado de apresentagao de testemunhas instrumentarias
nos termos do artigo 634 — Paragrafo Unico do Cédigo de Normas da Corregedoria Geral
da Justica do Estado do Espirito Santo - PROVIMENTO 03/2020. A DECLARACAO
SOBRE OPERACOES IMOBILIARIAS REFERENTE AO PRESENTE INSTRUMENTO
SERA EMITIDA REGULARMENTE, E ENVIADA A S.R.F. NO PRAZO ESTABELECIDO
PELA INSTRUCAO NORMATIVA RFB N° 1239 DE 17/01/2012, PUBLICADO NO DIARIO
OFICIAL EM 18/01/2012. Assim o disseram, do que dou fé e me pediram este
instrumento que lavrei e para os quais li, aceitam e assinam perante mim, que esta
subscreve. Eu (ass) Romulo Alves da Motta Neto - Tabelido Substituto que a digitei e
,/ [l subscrevi. Eu, RODRIGO SARLO ANTONIO, TABELIAO DE NOTAS, que a fiz lavrar,
i subscrevo e assino, em publico e raso e dou fé. Em Test®. (o sinal publico) da verdade.
“ (ass) RODRIGO SARLO ANTONIO - TABELIAO DE NOTAS. (ass.) LAURO FERREIRA

i

”} DA SILVA PINTO NETO. (ass.) MARIA DA CO CEICAO MILANEZ. (ass.) CONSELHO
li DE ARQUITETURA E URBANISMO 4'“)0 - ELIOMAR VENANCIO DE
;l SOUZA FILHO. Eu omulo Alves da Motta Neto -

Tabelido Substituto), extrai, nesta da o PWEIRO TRASLADO no qual assino em
publico e raso do que dou fé. ROMUL
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i
|

ESCRITURA PUBLICA DE COMPRA E VERND?
E TRANSFERENCIA, QUE FAZ: AURO
FERREIRA DA SILVA PINTO NETO £ SU2
ESPOSA MARIA DA CONCEICAO MILANEZ,
EM FAVOR DE: CONSELHO DE
ARQUITETURA E URBANISMO DO ESPIRITO
SANTO, NA FORMA ABAIXO:

?\'{qdrn]ofuarm Antonio ©

C o heliao
romulo Alves da Motta Neto

i quhstituto

a pandolfi

Oficial Ta

S Al B A M quantos este publico instrumento
bastante virem que, aos cinco dias do més de agosto do ano de dois mil e vinte e dois
(05/08/2022), em meu Cartério, sito na Avenida Nossa Senhora da Penha, nimero 555,
Praia do Canto, nesta cidade de Vitoria, Capital deste Estado, da Republica Federativa do
Brasil, lavrei esta escritura em que, perante mim Tabelido compareceram como
VENDEDORES E TRANSFERENTES: LAURO FERREIRA DA SILVA PINTO NETO,
brasileiro, médico, enderego eletrénico: lauropintoneto@gmail.com, portador da Carteira
Profissional nimero 2068-CRM/ES e inscrito no CPF/MF sob o nimero 364.825.957-15,
nascido em 21 de setembro de 1955, filho de Antonio Ferreira da Silva Pinto e de Maria
José Aboudib Ferreira Pinto, e sua esposa MARIA DA CONCEICAO MILANEZ,
brasileira, aposentada, enderego eletronico: milanez.maria@gmail.com, portadora da
Carteira Nacional de Habilitacao numero 01686412196-DETRAN/ES e inscrita no
CPF/MF sob o numero 471.449.477-53, nascida em 08 de dezembro de 1955, filha de
Virgilio Milanez e de Julia Altoe Milanez, casados em 02 de agosto de 1986, sob o regime
de comunhao parcial de bens na vigéncia da Lei 6.515/77, residentes e domiciliados na
Rua Chapot Presvot, numero 100, apartamento1701, Praia do Canto, Vitéria, ES como
COMPRADOR E ADQUIRENTE: CONSELHO DE ARQUITETURA E URBANISMO DO
ESPIRITO SANTO, pessoa juridica de direito publico, autarquia federal, inscrito no
CNPJ/MF sob o numero 14.926.751/0001-48, com sede na Rua Hélio Marconi, niumero
58, Bento Ferreira, Vitoria-ES, neste ato representado por Presidente ELIOMAR
VENANCIO DE SOUZA FILHO, brasileiro, casado, arquiteto, portador da Carteira
Profissional nimero A20964-3-CAU/ES e inscrito no CPF/MF sob o numero 003.294.787-
96, nascido em 10 de junho de 1966, filho de Eliomar Venancio de Souza e de Dirce
Rosa Aguiar de Souza, residente e domiciliado na Rua dos Cocais, 400-A, Morada do
Sol, Vila Velha, ES; sendo as presentes pessoas reconhecidas como as proprias de que
trato por mim Tabelido, de cuja identidade e capacidade juridica, dou fé. Entédo, pelas
partes, me foi dito: 1) DO OBJETO E DA TITULARIDADE: que, os VENDEDORES E
TRANSFERENTES sao senhores e legitimos possuidores do seguinte imével: SALA
numero 1204, com cinco VAGAS DE GARAGEM do Edificio "VERTICE
EMPRESARIAL ENSEADA", situado na Rua Tenente Mario Francisco Brito, nimero
420, Enseada do Sua, Vitéria-ES, possuindo sala, WC, WC feminino, WC masculino,
copa, cinco varandas e cinco areas técnicas para ar-condicionado, com area
privativa de 187,94m?, area real de 408,65m? e area de construcao de 320,575m? e a
respectiva fracao ideal de 0,015123, nas coisas comuns do prédio e do terreno de
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”N" marinha onde o mesmo acha-se edificado; imovel este adquirido pelos VENDEDORES
g E TRANSFERENTES a justo titulo, devidamente registrado no Cartério do Registro Geral
N
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Livro: 590 Protocolo: 88941 Folha: 019

e Iméveis de Vitéria-ES, 22 Zona, Livro 2, Matricula 77566, com Inscri¢ao fiscal jupty/a
Ic!’refeitura de Vitoria-ES, sob o numero 17046262. 2) DA DISPONIBILIDADE: qug, dio
imével acha-se livre e desembaragado de todo e quaisquer 6nus, espemglment qsld
natureza fiscal, inexistindo pertinente a eles, agbes reais ou pessoais reipersecutorias,
com excecdo ao mencionado na referida matricula, servindo esta declaragao para os
efeitos do § 3° do art. 1° do Decreto Federal 93.240 de 09/09/1986, também né&o existindo
quaisquer das notificagbes e/ou obrigagdes a ser cumprida pelos Vendedores e
Transferentes, determinadas pela Lei Federal 10.257/2001, ressalvada a constituicao de
servidao publica perpétua de passagem constante da constante da AV-2 da matricula n°®
77566; 3) DO PRECO E FORMA DE PAGAMENTO: o prego ajustado para a presente
compra e venda € de R$ 1.325.000,00 (um milhdo, trezentos e vinte e cinco mil reais),
pagos da seguinte forma: R$ 132.500,00 (cento e trinta e dois mil e quinhentos reais)
pagos anteriormente através de TED para a conta 436.953-8, agéncia 001-9, Banco XB
S.A., como favorecido LAURO FERREIRA DA SILVA PINTO NETO; R$ 24.512,50 (vinte
e quatro mil, quinhentos e doze reais e cinquenta centavos) neste ato para conta
42324671, agéncia 1, Banco INTER, por intermediagao imobiliaria tendo como favorecido
KLEBER DA SILVA SOUZA JUNIOR, inscrito no CPF numero 121.921.237-79, por
indicacao dos vendedores; R$ 41.737,50 (quarenta e um mil, setecentos e trinta e sete
reais e cinquenta centavos), neste ato através de TED para conta 396974, agéncia 3010,
Banco SICOOB SUL SERRANO, por intermediagcao imobiliaria, tendo como favorecido
ENSEADA IMOVEIS LTDA, inscrita no CNPJ numero 27.458.171/0001-15, por indicacdo
dos vendedores; R$ 1.126.250,00 (um milhdo, cento e vinte e seis mil duzentos e
cinquenta reais), neste ato através de TED, para conta 4369538, agéncia 1, Banco XP
S.A., tendo como favorecido LAURO FERREIRA DA SILVA PINTO NETO, a titulo de
pagamento total, motivo pelo qual, os VENDEDORES E TRANSFERENTES déao plena,
geral e irrevogavel quitagao da referida importancia, declarando que nada mais tém a
reivindicar quanto a presente. 4) DA TRANSMISSAO DA PROPRIEDADE E DA POSSE:
pela presente escritura e na melhor forma de direito, os VENDEDORES E
TRANSFERENTES transfere neste ato para a COMPRADORA E ADQUIRENTE, toda
posse, dominio, direito e agdo que exercia sobre o imbvel objeto desta escritura,
obrigando-se a responder pela eviccdo de direito. 5) DAS DECLARACOES: 5.1) DAS
PARTES: 5.1) que aceitam a presente escritura em todos os seus expressos termos,
relacbes e dizeres. 5.2) Os Vendedores e Transferentes nos termos do paragrafo
segundo do artigo segundo da lei Federal 7.433 de 18 de dezembro de 1985,
regulamentada pelo Decreto Federal 93.240 de 09 de setembro de 1.986, declaram que o
imovel, objeto deste instrumento acha-se em dia com as suas responsabilidades
condominiais até a presente data. 5.3) Declarando os Vendedores que o Laudémio
referente a essa transagao imobiliaria, foi pago pelos mesmos, e caso exista diferenca de
laudemio, os mesmos serdo unicos responsaveis pelo pagamento, isentado a
Compradora de qualquer responsabilidade. 5.4) Pela COMPRADORA E ADQUIRENTE
foi dito que obriga-se e compromete-se a pagar todas as despesas e 0s encargos fiscais
relativos a unidade comprometida como: imposto de transmissao, foro, taxas, custas e
emolumentos de cartérios. 5.5) Os vendedores declaram que nao sado contribuintes
obrigatérios do INSS, nos termos da Portaria Conjunta RFB/PGFN numero 1751 de 02 de

3229822
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outubro de 2014. 6) TRANSCRIGCAO: Em cumprimento as determinacoes contidas\Ao
PROVIMENTO 03/2020, expedido pelo Exm®. Sr. Desembargador Corregedor Géral Ya
Justica no Estado e Consolidacao de Normas da Egrégia Corregedoria Geral dg/4lustics
no Estado, para as Serventias de Tabelionato e de Registro de Imoveis, me foram
exibidos os seguintes documentos: 6.1) DECLARACAO DE TRANSMISSAO- O
comprovante do recolhimento do Imposto de Transmissdo de Bens Imoéveis, sera
apresentado por ocasido do registro, conforme Provimento 04/2022 - Artigo 1°, publicado
no Diario da Justica em 25/03/2022, que alterou o Artigo 620 — Item Il — Paragrafo 1°, do
Cddigo de Normas da Egrégia Corregedoria Geral da Justica deste Estado, expedida pelo
Desembargador Dr. Carlos Simdes Fonseca Batista, MM. Corregedor Geral da Justica
deste Estado. 6.2) CERTIDAO DE ONUS - Expedida em 03 de agosto de 2022, sob o
numero 24682686, pelo Oficial do Cartério do Registro Geral de Iméveis de Vitéria-ES 22
Zona, onde consta que o imével, objeto do presente, acha-se livre e desembaracado de
todos e quaisquer 6nus, inclusive agbes reais e pessoais reipersecutorias, até a presente
data, com excegédo ao mencionado na referida matricula. 6.3) CERTIDAO NEGATIVA DE
TRIBUTOS IMOBILIARIOS - Emitida pela Prefeitura de Vitéria-ES, em 15 de junho de
2022, onde consta que o imoével objeto deste instrumento estd quite com a
municipalidade, até a presente data, valida até 14 de agosto de 2022. 6.4) CERTIDOES
NEGATIVAS DE DEBITOS PARA COM A FAZENDA PUBLICA ESTADUAL - Numeros
20220000513164 e 20220000513159, emitidas em 15 de junho de 2022, pela Secretaria
de Estado da Fazenda do Espirito Santo, onde constam que os VENDEDORES E
TRANSFERENTES, nada devem a Fazenda Publica Estadual, até a presente data, valida
até 13 de setembro de 2022; 6.5) CERTIDOES CONJUNTAS NEGATIVAS DE
DEBITOS RELATIVOS AOS TRIBUTOS FEDERAIS E A DIVIDA ATIVA DA UNIAO -
Emitidas em 27 de abril de 2022 e 28 de abril de 2022, sob os cédigos Controle nimeros
9B0B.7B43.3EC8.A62F e 85EC.494D.12B5.5B99, pelo Ministério da Fazenda -
Secretaria da Receita Federal, onde consta, que os VENDEDORES estéao quites com a
Receita Federal, até presente data. Ressalvado o direito de a Fazenda Nacional cobrar e
inscrever quaisquer dividas de responsabilidade do sujeito passivo acima identificado que
vierem a ser apuradas, & certificado que ndo constam pendéncias em seus nomes,
relativas a créditos tributarios administrativos pela Secretaria da Receita Federal do Brasil
(RFB) e a inscricbes em Divida Ativa da Uniao junto a Procuradoria- Geral da Fazenda
Nacional (PGFN). Essa certiddo a situacéo do sujeito passivo no ambito da RFB e da
PGFN e abrange inclusive as contribuicdes sociais previstas nas alineas "a" a "d" do
paragrafo unico do Artigo 11 da Lei nimero 8.212, de 24 de julho de 1991, validas até 24
de outubro de 2022 e 25 de outubro de 2022. 6.6) CERTIDOES NEGATIVAS DE
DEBITOS TRABALHISTAS - Emitidas em 15 de junho de 2022, sob os niumeros
19077193/2022 e 19077385/2022 - VIA INTERNET, informando que nao constam no
Banco Nacional de Devedores Trabalhistas agdo contra os VENDEDORES E
TRANSFERENTES, validas até 12 de dezembro de 2022. 6.7) CERTIDAO
AUTORIZATIVA DE TRANSFERENCIA - CAT - NATUREZA ONEROSA - Nimero
005202413-04 - RIP numero 57050119041-70, expedida em 01 de agosto de 2022, com
cédigo de controle nimero F1ED.6CE7.ABB2.BF7A, VIA INTERNET, pelo Ministério do
Planejamento Orcamento e Gestdo - Secretaria do Patrimbnio da Unido - Geréncia
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Regional do Patriménio da Unido do Estado do Espirito Santo, nela vem certificandg -\l £
em face do que dispde o Paragrafo 2° do Art. 3° do Decreto-lei numero 2.398, de/21 de
dezembro de 1.987, alterado pelo art. 33 da Lei 9636, de 15 de maio de 1.998 glart. 27
da Lei 13.240, de 31 de dezembro de 2015, que o imével de dominio da Uniaé, acima
caracterizado, cadastrado nesta Geréncia Regional, ndo se encontra em area declarada
de interesse do Servigo Publico em Portaria do Secretario do Patriménio da Unido,
estando autorizado a transferi-lo, dentro do prazo de validade da referida certidao, por
estar quite com as demais obrigagdes junto ao Patriménio da Unido e por ter sido pago o
LAUDEMIO devido na importancia de R$ 4.658,56 (quatro mil, seiscentos e cinquenta e
oito reais e cinquenta e seis centavos), equivalente a cinco por cento do valor do dominio
pleno do terreno. Esta Certidao foi emitida de acordo com as informacdes constantes da
Ficha de Calculo de Laudémio (FCL) nimero 00692343-70. 6.8) Em cumprimento a
determinagdo constante do Provimento 39/2014 - Conselho Nacional de Justica, foi
efetuada a consulta ao banco de dados da Central de Indisponibilidade de Bens, com
resultado negativo, nos termos do Relatério de Consulta de Indisponibilidade, cujo Cédigo
HASH 1f7b.9288.1c22.4f6f.0f84.634c.7a2¢e.681a.0995.69¢c2,
fb69.eb56.8127.19b0.913a.22b0.b401.b37b.d98f.12a7, em 05/08/2022 (VENDEDORES
E TRANSFERENTES), o qual cépia fica arquivada Nestas Notas. O presente instrumento
esta dispensado de apresentagao de testemunhas instrumentarias nos termos do artigo
634 Paragrafo Unico do Cédigo de Normas da Corregedoria Geral da Justica do Estado
do Espirito Santo - PROVIMENTO 03/2020. A DECLARACAO SOBRE OPERACOES
IMOBILIARIAS REFERENTE AO PRESENTE INSTRUMENTO SERA EMITIDA
REGULARMENTE, E ENVIADA A SRF. NO PRAZO ESTABELECIDO PELA
INSTRUCAO NORMATIVA RFB N° 1239 DE 17/01/2012, PUBLICADO NO DIARIO
OFICIAL EM 18/01/2012. Assim o disseram, do que dou fé e me pediram este
instrumento que lavrei e para os quais li, aceitam e assinam perante mim, que esta
subscreve. Eu (ass) Romulo Alves da Motta Neto - Tabelido Substituto que a digitei e
subscrevi. Eu, RODRIGO SARLO ANTONIO, TABELIAO DE NOTAS, que a fiz lavrar,
subscrevo e assino, em publico e raso e dou fé. Em Test®. (o sinal publico) da verdade.
(ass) RODRIGO SARLO ANTONIO - TABELIAO _BE NOTAS. (ass.) LAURO FERREIRA
DA SILVA PINTO NETO. (ass.) MARIA DA CEICAO MILANEZ. (ass.) CONSELHO
DE ARQUITETURA E URBANI IRITO SANTO - ELIOMAR VENANCIO DE
SOUZA FILHO. Eu (Romulo Alves da Motta Neto -
Tabelido Substituto), extrai, nestg/data, 0 PRIMEIRO TRASLADO no qual assino em
publico e raso do que dou fe. ROMULO

N
'l

.
Em Test®. ( verdade.
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Av. Nossa Senhora da Penha, n® 555 Romulo Alves da Motta Neto

Santa Lucia — Vitoria - ES - Cep: 29.056-250 Rita de Cassia Pandolfi

Fivy Tel.: (27) 2124-9500






e Sq N =
Qvﬁcdrlgasiar!oan:omc( & E ‘ ‘hl“

Oficial Tabelido
Romulo Alves da Motta Neto
Substituto
Rita de Céssia Pandolfi
Substituta
d F'é-"-f'la cM
» 29056-25TAR

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL ~

ESTADO DO ESPIRITO SANTO

PORIO DO REGISTRO CIVIL DAS PESSOAS NATURAIS E PESSOAS JURIDICAS E
LIONATO DE NOTAS DA 1 ZONA DO JUIZO DE VITORIA DA COMARCA DA CAPITAL

Rodrigo Sarlo Antonio

e 590 Crroene, 68941 rons: 022

Poder Judiciario do Estado do Espirito Santo
Selo Digital de Fiscalizagao
024661.GMW2203.00034
Emolumentos: RS 5.990,99 Encargos: RS 1.797,27 Total: RS 7.788.26
Consulte autenticidade em www.tjes.jus.br
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Santa Lucia — Vitoria - ES — Cep: 29.056-250 Rita de Cassia Pandolfi
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SERVICO PUBLICO FEDERAL
Conselho de Arquitetura e Urbanismo do Espirito Santo

ANEXO 04 - PROJETO SEDE CAU-ES

Rua Hélio Marconi, 58 - Bento Ferreira | 29.050-690 - Vitoria/ES | Telefone: (27) 3025-4197
www.caues.gov.br / atendimento@caues.qov.br



